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Arte,
Arte,
Arte,
Arte,
Arte,
Arte,

108,
109,
110,
111,
112,
113,

Seccibén 3.

Arte,
Arte,
Arte,
Arte,
Arte,

114.
115,
116,
117,
118,

Seccién 4.

Arte,
Arte,
Arte,
Arte,

119,
120,
121,
122,

Altura de la edificacién,
Edificabilidad méxima,
Aparcamiento,

Condiciones estéticas.
Cubiertas,

Longitud de fachada.

Urbanizaciones consolidadas.

Condiciones de edificabilidad.
Superficie edificable.

Altura de la edificacién,
Edificabilidad méxima de parcela.

Condiciones estéticas.

Equipamiento (sociocultural, educativo, =
deportivo, institucional, religioso, sani

tario y de servicio a la poblacién,)

Condiciones de edificabilidad,
Altura m&xima.
Edificabilidad méxima,

Condiciones estéticas,

CAPITULO 5. Régimen de suelo apto para urbanizar.

Arte,
Arte,

Arte,

123.
124,

125,

Definicién.
Esténdares a qus se condicionan los Planes
Parciales,

Cesiones gratuitas en suelo ra urba

nizar.
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Arte, 126, Obras en suelo apto para urbanizar,
Artf, 127, Desarrollo de las N.S. en suelo apto para
urbanizar,

Art2, 128, Estructura y morfologia.

CAPITULO 6. Régimen de suelo no urbanizable.

Arte, 129, Definicién.

Art2, 130, Calificacién.

Art2, 131. Suelo no urbanizable comdn (de aprovecha-
miento agrfcola-ganadero).

Art®, 132, Suelo no urbanizable de proteccién Forestal,

Art2. 133. Suelo no urbanizable de protecciédn minera.

Art2, 134. Suelo no urbanizable de proteccién paisa-
jistica.

Art2e., 135. Formacién de nfcleo de poblaciébn.

Art®, 136, Tratamiento de 1las edificaciones actual—-
mente existentes en suelo no urbanizable.

Art2, 137. Condiciones estéticas.

ANEXO : NORMAS ESPECIFICAS.~ UNIDADES DE ACTUACION.

Zona de Planeamiento: La Tejera,
Zona de Planeamiento: Los Cercados de Collado,

Zona de Planeamiento: Urbanizacién Montellano,

Zona de Planeamiento: Calles Carmen y Calzadg

Zona de Planeamiento: Calle Vaqueros.
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TITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.

Capftulo 1. Objeto, Ambito Y Vigencia de las Normas Subsidiarias.

Arte. 1,- Objeto:

i

i

i

i

i

JI Las presentes Normas tienen por objeto la ordenacién urba

I nistica del territorio estableciendo las condiciones mfni
mas que regulen el proceso de edificacibn, garantizando -

. que dicho proceso se lleve a cabo de forma coherente y ar
ménica, de acuerdo con la ordenacién propuesta en las Nor

I mas Subsidiarias de Planeamisnto Municipal, el texto re--
fundido sobre la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Ur

l bana, aprobado por R. D. 1346/1.976, de 6 de Abril, Regla
mentos que 1a desarrollan y Ley 4/84, de 10 de Febrero, so

I bre Medidas de Disciplina Urbanfstica de la Comunidad Aut$
noma de Madrid (en adelante C.A.M.).

i

B

i

i

i

i

i

ArtR, 2.~ Ambito territorial:

El &mbito de aplicacién de estas Normas se extiende a la
totalidad del término municipal de Becerril de la Sierrs,

Arte, 3.~ Ambito temporal:

Estas Normas Subsidiarias mantendrén su vigencia siempre

y cuando no se revisen de acuerdo con los términos del ar
ticulo siguiente o mientras no sean sustitufdas por un -
Plan General de Ordenacifn, segin prevé el artfculo 160 -
del R.P.U,

ha
- . N ’
A *L"' y
- o
(S .
o, v ’
—— . - .
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Art2, 4.~ Revisién y modificaciones

1. Procederd{ su revisién cuando se hayan de adoptar nuevos

criterios que afecten a la estructura general orgénica -~
del territorio municipal o a alguno de los contenidos, de
terminaciones o elementos estructurantes referidos en es-
tas Normas (art. 12 L.S.) o a la clasificaciéﬁ del suelo,
por cualquiera de los siguientes motivos (art. 154 R.P.):

a) Eleccién de un "modelo" territorial distinto.
|

b) Aparicién de circunstancias exégenas sobrevenidas de ~
carfcter demogréfico o ecénomico, que hayan de incidir
sustancialmente sobre la ordenacién prevista en estas
Normas.

c) Agotamiento de la capacidad de las Normas,

§1 L.S. y 157 y 163 R.P. por exigencia de las circuns-
tancias, la Consejer{a de Ordenacién del Territorio, -
Medio Ambiente y Vivienda de la Comunidad de Madrid o
por mayorfa absoluta del Pleno municipal a que se re--.
fiere el artfculo 3.1. de la Ley 40/1.981.

e) Cuando las Normas resulten afectadas por las determina
ciones de un Plan Director Territorial de Coordinacién
que lo exigi;ae, en virtud de los arts. 9.2 L.S, ¥y =~

156 -C cho

2, Procederf la modificacién de alguno o algunos de los ele-
mentos, contenidos o determinaciones no estructurantes de
estas Normas cuando la alteracién de los mismos no lleve
consigo alguna de las afectaciones o incidencias generales
sefialadas en el pérrafo anterior. Las alteraciones que im
plicaran modificacién parcial, puntual o aislada podrén -

ser incluso las que entrafilen un cambio ais

' d) Cuando asf{ lo acuerde, en virtud de los arts. 47.2 y =

<9
(Q _
.\K(’Tz ‘ ) . ‘C) 042
N QS ’
Q"\\ \) v «
S Selino B
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gificacién o calificacién del suelo que no afecte a -

ninguno de los elementos estructurantes.

Se entenderin como elementos o determinaciones estruc
turantes de cardcter fundamental para los objetivos -
de las presentes Normas, y a los efectos de valorar -
el alcance de las posibles revisiones o modificacio-
nes de las mismas o de las eventuales alteraciones de
sus contenidos a que sc¢ refiere el Articulo 4 prece--
dente, las partes sustantivas de la estructura general
organica y de la ordenacidén propuestas, tanto en sus

pardmetros de intensidad fijados cono en la extensién
y calidad de la clasificacidén o calificacién de su. -
suelo, que sean de tal entidad como para que su alte-
racidn implique una revisién de las Normas por adelan

tado.

Carécter vinculante de las determinaciones de las N.S.

1. Las determinaciones de estas Normas Subsidiarias, -~
vincularfn, tanto a la Administracidén pidblica como a -

los particulares.

2. Tendré&n, adem&s de vinculante, carfcter preferente las

disposiciones sobre medio ambiente y medidas de proteccidn
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del patrimonio histérico-artfstico, o de zonas de interés,

tanto las inclufdas en estas N.S., uomo las emanadas de la

legislacibén vigente o de la Comunidad de Madrid.

La obligatoriedad de observancia de estas N.S., comporta -

las limitaciones que se establecen en el artfculo 58 de 1a

Ley del Suelo, y para la concesidn de licencias provisiona

les se tendrf en cuenta lo que establece el artfculo de =-

las Normas,

Contenido de las Normas Subsidiarias.

La obligatoriedad de las N,S. derivarf de los siguientes do
cumentos que las integre, segfin lo previsto en el art., 97

del R.P.U. y con el contenido que tal precepto prevé:

1, Memoria informativa.

2., Memoria justificativa de los medios, fines y objetivos.

3. Planos de informacién a escala 1/10.000, 1/5.000 y =
1/2.000.

4. Planos de ordenacién a escala 1/10.000, 1/1.000,1/5.000
Y 1/2.000, segin prevé el art. 93.1.R.P.U. en:

3.1.
3.2,
303.

3.4.

3. 5.

Delimitacién de 108 terrenos de suelos urbanos ap
tos para urbanizar y no urbanizables.

Asignacién de usos detallados en suelo urbano y de
usos globales para las freas aptas para urbanizar.
Esquema indicativo de infraestructura, equipamien
to y servicios urbanos.

Trazado y caracter{sticas de la red viaria de sue
lo urbano, ‘

Seflalamiento y delimitacién de las zonas objeto ~
de proteccién especial en suelo no urbanizable y
normas mfnimas de defensa ante 1ls banizacién y
edificacién. ‘
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5. Normas Urbanisticas,

Art2, 7.- Determinaciones y su interpretacién.

1., Las presentes Normas Subaidiarias desarrollan las determina
ciones concretas para el término municipal de Becerril de -
la Sierra con caffcter general exigidas en los articulos -

71,3 y 4 L.S., Yy 91 b y 93 R.P., y contenidas en los docu--
mentos respectivos del artfculo anterior,

2. Las determinaciones de las Normas Subsidiarias se interpre
tardn con base en los criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con =~
el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principal
mente su espfritu y finalidad asf como 1la realidad social
del momento en que se han de aplicar,

3. Si se dieran contradicciones gréficas entre planos de dife
rente escala, se estari a lo que indiquen los de mayor es-
cala (divisor més pequefio); si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y scbre la realidad, prevalecen es-
tfs dltimas, y si se diesen determinaciones en superficies
fijas y en porcentajes, prevalecerfn estos dltimos en su -~
aplicacién a 1la realidad concreta.

4. En cualquier caso de duda, contradiccién o imprecisidn de ‘
las determinaciones, prevalecerf la que resulte mis favora
ble a la menor edificabilidad, mayores espacios pdblicos,
mayor grado de proteccidn y conservacién del patrimonio -~
cultural, menor impacto ambiental y paisajistico y mayor =
beneficio social o colectivo, por virtud de 1la funcién so-
cial de la propiedad y sometimierto de éata a los intereses
pdblicos.

ARSI
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Capftulo 2. Del desarrollo de las Normas,

Seccién 12.~ Disposiciones de carfcter general.

Arte., 8.~ Competencia para el desarrollo:

1.

Af'tn. 9-‘-

El desarrollo de estss N.S. corresponde al Ayuntamiento.
Los particulares podrén promover pianea parciales o especia
les para el desarrollo de las previsiones establecidas en -
estas Normas urbanfsticas.

El Ayuntamiento facilitar4 y promoverf la participacién de
ias asociaciones cfvicas y de todos aquellos que puedan in

tervenir en el planeamiento, en su eiaboracién, tr&mite y

control,

Condiciones para la elaboracién del planeamiento que desa~-

rrolle las N,S.

Es aconsejable que antes de la elaboracién de los planes -
especiales o parciales, se formule un avance de plancamien
to que sirva de orientéci&n sobre las bases aceptadas pre-
viamente y que aunque no tenga otros efectos que los pre--
vistos en el art. 28 de 1la Ley del Suelo, sirva para acele

rar su realizacién.

Seccidén 22,~ Desarrollo de las N,S. en suelo urbano.

Art2,10.~ Estudio de Detalle

1.

Para completar y adaptar las determinaciones de esatas N.S.

en suelo urbano, se formularén Estudig Dgtalle con las
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finalidades y caracteristicas de los art. 14 de la Ley del
Suelo y 65 del R.P.U,

Contendrén los documentos previstos en los art. 14 y 66 del
R,P.U,

Art2, 11.- Proyectos de Urbanizacién:

1.

a)
b)

c)
d)

e)
£)
g)

Para llevar a la préctica las determinaciones de las N.S.
en suelo urbane, y realizar materialmente las propias de -
los planes parciales en las zonas aptas para urbanizar se
formularfn Proyectos de Urbanizacién, de acuerdo con el con
tenido y determinaciones ds lo=s artfculos 15 de 1la Ley del
Suelo y 67, 68 y 70 del R.P.U.

Los documentos constitutivos de los Proyectos de Urbaniza-

cibn, serfn los previstos en el art, 69 del R.P.U., es de~
cir:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
Plano de informacién y situacién en relacién al conjunto
urbano, a escala 1/50.000 y 1/10.000.

Planos de proyecto y de detalle, a escala 1/1,000,

Pliego de condiciones t&cnicas Y econSmico-administrativas
de las obras y servicios, Estas dltimas no serén necesarias
cuando las obras de urbanizacién 8se njecuten por el sistema
de compensacifn de terreno de un 80lo propietario.

Mediciones.

Cuadros de precios descompuestos,

Presupuesto.
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Seccifén 38. Desarrollo de las N.S. en las freas aptas para urbani zar.

Arte,

Arte,

Arte,

12.~ Planes Parciales,

13.-'

2,

14."'

Estas N.S. se desarrollarfn siempre a través de planes par-
ciales en las 4reas aptas para urbanizar, de acuerdo con lo
que dispone el art. 5 del R.P.U. y que se aprobarén inicial
mente y provisionalmente por Ayuntamiento y se aprobarén de
finitivamente por la Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente
de la Comunidad de Madrid, segtin 1o establecido en el art,
8.3 del Decreto 69/1.983 de 30 de Junio de la C.A.M.

Documentacién y contenido de los planes parciales para el -

desarrollo de las 4reas aptas para urbanizar.

Loz planes parciales se elaborarén de acuerdo con lo que =~
disponen los artfculos 43 a 56 del R.P.U.,, y contendrén los

documentos previstos en los artfculos 57 a 64 del mismo.

Contendrén también, aquellos documentos, que, de acuerdo con
el art. 35 de estas Normas Subsidiarias, garanticen la eje-~
cucién de sus preascripciones en las 4reas aptas para urbani

zar,

Los planes parciales que tengan por objeto urbanizaciones -
de iniciativa particular se regularfn, ademés, por lo que -

establece el art, 20 y siguientes de estas N.S.

Ambito territorial de los planes parciales.
El 8mbito territorial del Plan Parcial se referir4 a zonas,

que constituyan un dnico sector de planeanm
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Art. 14 bis. Plazos para el desarrollo de los Planes Parciales.

l.- De conformidad con lo previsto en el artfculo 1.1 de
la Ley Comunitaria 4/1.984, de 10 de febrero, se establecen los
siguientes plazos para el desarrollo del suelo apto para urbani-

A.~ los Planes Parciales deberén presentarse a trémite -~
en un plaze mlximo de cuatro afios, a contar a partir
de la publicacién de 1la aprobacidén definitiva de es-
tas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el Bole-~
tin Oficial correspondiente.

B.~ Los Planes Parciales, al cumplimentar lo previsto en
cl artfculo 32 del antes citado Cuerpo Legal, no so-
brepasarfn los siguientes plazos,

B.l.- Los Proyectos de Urbanizacibn, debersn presen-
tarse a tr8mite en un Plazo ml&ximo de un afio,
que contaré desde la aprobacién definitiva del
Plan Parcial correspondiente.

B.2.- La ejecucién de 1la urbanizacién estari termina-
da en el plazo méximo de nueve aflos desde la -
publicacién de la aprobacibn definitiva de estas
Normas en el B.0.C.M.

Ce- En el F-12 del Suelo Apto para Urbanizar se establecen
los siguientes plazos:

C.l.~ E1 Proyecto de Urbanizacién debers presentarse
a trlmite en un plazo miximo de un afio, a  compu-
tar desde la publicacién de la aprobacibén de es-
tas Normas Subsidiarias de Planeamiento en el -
Boletin Oficial de 1a Comunidad de Madrid.

Ce2.~ E1 plazo méximo Para la ejecucién de la urbaniz

cibén sers de cinco afios, a contar desde la mis-
ma fecha,

R
,,‘)l‘-<“"
N

i ¢
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=~ Desarrollo de las N.S. en suelo no urbanizable,

Al"tg. 15.-

Artgo 160"

I"ianes Especiales en suelo no urbanizable:

Para el desarrollo de las N.SsS, en suelo no urbanizable 8e
podrén formular Planes Especiales de proteccibn, conserva-

cibn y mejora del Paisaje y del medio ffsico y rural y de

N.S., deberé&n ser objeto de una especial proteccién ¥ por

tanto no se utilizarén de forma que impliquen transformg--

fico que se desea proteger, y se acomodarfn a lo dispuesto
en los artfculos 79, 81 y 82 dei R.P.U,
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Seccién S58. Desarrollo de los sistemas generales y de proteccién del

paisaje.

Art2, 17.- Planes especiales para el desarrollo de los sistemas gene-

rales:

1. Para la realizacifn de los sitemas generales, independien-
temente del tipo de suelo (urbano, apto para la urbaniza--
cién o no urbanizable) en el que se encuentren,se podrén -
formular Planes especiales, de acuerdo con lo dispuesto en
el art. 17 de la Ley del Suelo y en el art. 77.2 del R.P.U
Y que contendrén las determinaciones y documentos previs—-

tos en los artfculos 77 y 80 del R,P,.U.

2. Su aprobacién definitiva corresponde a la Comisién de Urba
nismo y Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

Art2, 18.- Planes Especiales para la proteccifn de freas extractivas:
También se podrén elaborar Planes Especiales para la deli

mitacién de 4reas extractivas en los cuales se fijarén las
condiciones de estas actividades. Serd de aplicacién el -
art, 17 L.S. y art, 76 y siguientes R.F.U.

Seccién 648

Art2, 19,- Ambito de aplicacién.

Las figuras o proyectos anteriores de planeamiento, ordena_

cifn y ejecucién tienen distinto &mbito espacial de aplica
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Capftulo 3. Normas especfficas para la actuacién de la iniciativa pri
vada.

Art®, 20.- Promocidn privada de Planes Parciales:

1. Los particulares podran firmular planes parciales para el de~

sarrollo de estas N,S. en las &reas aptas para urbanizar.

Arte, 21,- Contenido especf{fico:

1, Los Planes parciales promovidoa por persconas privadas con-
tendrén las determinaciones minimas y la documentacién que
se establezca en estas Normas para los Planes Parciales en
general, y ademfs, las que se expresan en el artfculo 8i--
guiente.

2, Los propletarios de las 4reas aptas para urbanizar, objetc
de un Plan Parcial de promocién privada, estén obligados,
al menos, a las cesiones y cargas de urbanizacién que s -
establecen con carfcter general para este suelo en el art,

35 de 1las Normas Urbanisticas.

Art2, 22.~-Documentacién especf{fica de los Planes de promocién Privada.
1, Los Planes Parciales de promociédn privada deberén conteaer,
ademés de los documentos que con carécter general se esta~

blecen en el art, 13 de estas Normaa, los siguientes:

a) Memoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la
urbanizacién.

b) Nombre, apellidos y domicilio de los propietarias afectados.

c) Eatudio sobre la forma de realizacién de las obras de urba-
nizacién,

d) Previsiones sobre la futura conservacién ras de -

urbanizacién,




e)

£)
g)
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Compromisos que deberén contraerse entre el urbanizador y =

el Ayuntamiento, y entre el urbanizador y los futuros propie

tarios de los solares.
Garantfas del cumplimiento de los mencionados compromisos,
Medios econfmicos adscritos para garantizar la ejecucién

de las determinacionea del Plan Parcial.

Sin perjuicio de las determinaciones exigidas en el artf-
culo anterior, estos Planes Parciales de iniciativa parti
cular deberén incluir los siguientes extremos, en virtud

de lo dispuesto en la Ley 4/1.984 de 10 de Febrero sobre

Medidas de Disciplina Urbanfstica de la C.A.M,

Nombre, apellidos o razén social o domicilio del promotor

o promotores y justificacién del requisitc exigido en el -
apartado 2,2,

Relacién de las fincas inclufdas en la actuacién.
Certificacién regiastral de dominio y cargas de la totalidad
de las fincas de los promotores incluidas en el ambito de -
la actuacién,

Documento acreditativo de haber constituido la garantfa del
3 por 100 a que se refiere el artficulo 5.1,

Justificacién de la capacidad financiera del promotor en re
lacién con la evaluacién de las obras de urbanizacién y de
implantacién de los servicios,

Fijacién de los siguientes plazos:

De presentacién, en su caso, y ante la Administracién actuan
te, del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Jun
ta de Compensacién en los diferentes polfigonos, si los te~~
rrenos objeto del Plan Parcial pertenecen a varios propieta

rios o del proyecto de Compensacién si dichos terrenos per-

tenecen a un solo propietario. Dicho plazo #€@Gup & des

de la aprobacién definitiva dol Plan Pargh
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. -~ De presentacién del Proyecto de Urbanizacién, contado desde
l la constitucién de la Junta de Compensacibn, si fuere exigi
ble, o desde la aprobacién del Plan Parcial, en caso contra
' rio,
- De terminacién de las obras de urbanizacién, contado desde
I la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién.
~ De solicitud de la recepcién provisional de las obras de ur
I banizacién, a contar desde la aprobacién definitiva del Pro
- yecto de Urbanizacién. Dentro del plazo de tres meses, a -
contar desde dicha solicitud, la Administracién proceder$ a
la recepcién provisional de laa obras de urbanizacién si -
las mismas estuvieran ejecutadas de acuerdo con el Proyecto
correspondiente,
Recibidas provisionalmente las obras de urbanizacifn, proce
derf su recepcién definitiva dentro del plazo de los dos -
afios siguientes, siempre que durante dicho plazo se hubiesen
ejecutado las obras o reparaciédnes ordenadas, en su caso, -

por la Administracién.

- De iniciacién de l1la edificacién, contado desde la recepcién
provisional.
- De construccidn, en su caso, de edificioas destinados a dota

ciones comunitarias de la urbanizacién, que corran a cargo

Art2, 23,~ Garantfas.( Art? 5 y s.s, Ley 4/1.984)

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos,
obligaciones y deberes asumidos por el promotor, se consti-
tuird por éste, en el acto de presentacién del Plan Parcial
una garantfa del 3 por 100 del coste que resulte para la im
plantacién de los servicios y ejecucién de las obras de ur-
banizacién segin el estudio econémico-financiero de diche

Plan. Sin el cumplimiento de este reg Q_no podré admi-

tirse a trémite el Plan Parcial.

l de los promotores,
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El coste podr4 ser revisado y modificado por los servi--
cios técnicos de la Adminlstracién actuante mediante reso
lucién motivada. En tales situaciones el promotor deberé
constituir, como garant{a complementaria de la inicialmen
te constituida, la diferencia entre el importe inicial -~
reseflado para cada caso y el calculado como consecuencia

de la revisién,

Las garantfas exigibles a los promotores responderén del
cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a -~
los mismos y de los compromisos por ellos contrafdos y,
en su caso, de 1las multas que pudieran serles impuestas,
debiendo decretarse la pérdida de las garantf{as en los ca
808 de incumplimiento de dichas ohligaciones, de acuerdo
con lo establecido en esta Ley, y, en virtud de la misms,

por los Planes de Ordenacién.

Las garantfas podrén constituirse a eleccién del promotor:

A. En metélico.

B. En tftulos de Deuda Pdblica del Estado, de la Comuni-
dad Auténoma o de cualquier Entidad Local en cuyo te-
rritorio se lleve a cabo la actuacién urbanfstica par
ticular,

C. Mediante Aval, que ser§ otorgado por un Banco Oficial
o privado, inscrito en el Registro General de Bancos
y Banqueros, por una Caja de Ahorros perteneciente a
las Cajas Confederadas o por una entidad de seguros.
El fiador deberf renunciar a los beneficios de excusién
y divisién,

Las comisiones, intereses y otros gastos que se pro--

duzcan con motivo de 1la expedicié val serén de

cuenta del promotor avalado,
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D, Mediante hipoteca o cualquier otra garantfa distinta
de las antericres, pero de eficacia similar a las mis

mas, que resulte bastante a juicio de la Administracién.

Cuando la garantfa se constituye en tftulos de deuda o -
mediante aval, deberén depositarse, tanto unos como otro,
en la Depositarfa de Fondos de la correspondiente Entidad
Pdblica, donde quedarén en custodia a disposicién del Al
calde o del Organo competente. La mencionada Depositarfa

expediréd el resguardo oportuno a favor del interesado.

Las garantfas constitufdas por el promotor sme cancelarén
o devolverén cuando se acredite en el sxpediente la forma
lizacién de las cesiones de terrenos de carfcter obliiga-

torio y gratufto a favor de la Administracién.

Condiciones para la tramitacién:

Los planes se elevarén al Ayuntamiento y serén tramita--
dos de acuerdo con lo previsto en el art. 54 del R.P.U,,
con citacién personal para la informacién al pdblico de

los propietarios de los terrenos comprendidos en aquellos,

Consecuencias minimas de la aprobacién definitiva:

El acuerdo de aprobacién de 1los planes parcianles de ini-
ciativa particular contendrén, como mfnimo las siguientes
condiciones, modalidades y plazos:

Advertencia al promotor de la obligacibén de expresar la
fecha de aprobacifn del plancamiento y de las obligacio-
nes urbanfsticas concretas o impuestas por la Administra
cién para la transmisién por cualquier tftulo, de parce-~
las o edificaciones, y la obligacié

citariamente,
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Obligacién de instalar en la urbanizacién carteles indi-
cadores del téxto fntegro del acuerdo aprobatorio del =--
Plan Parcial y sus condiciones.

Cualquier otra obligacién congruente con los objetivos =
urbanfsticos generales,

Advertencia de que el Ayuntamiento no podré conceder 1li-
cencias de edficacifn en tanto las parcelas no rednan las
condiciones que exige el art. 82 de la Ley del Suelo, im
poniendo al promotor, al urbanizador y al propietario -
del suelo, la obligacién de que los documentos de trans-
misién de terrenos o construcciones contengan estas de--
claraciones,

En cualquier caso, el acuerdo designar8 a un técnico de
grado superior como responsable de la inspeccién del de-
sarrollo de las obras de urbanizacién y comprobacién que,
en todo momento, se ejecuten de acuerdo con las previsio
nes técnicas del Plan Parcial y del Proyecto de Urbaniza

cién y dentro de los plazos que se hayan aprobado.

Consecuencias del incumplimiento de las obligaciones con

traidas:

Sin perjuicio de la imposicién de sanciones y de la ejecu
cién de las garantfas y su pérdida, el incumplimiento por
el promotor o propietario de las obligaciones, deberes y

compromisos contrafdos y de la realizacién de la urbaniza
cién con sujeccién a los plazos de ejecucién del Plan Par
cial asf como de su presentacién, facultarf a la Adminis

tracién, segin la entidad y trascendencia de este incum

plimiento, para la adopcién de alguna de las siguientes ~
medidas:
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A. Suspensién de los efectos del Plan.
B. Cambio de sistema de actuacién.
C. Expropiacién-sancién total o parcial de los terrenos

comprendidos en el fmbito del Plan incumplido,

La adopcién de las medidas sefialadas en el apartado an-
terior deberf ir precedida de la declaracién formal del
incumplimiento del promotor o propietario, formulada por

la Administracién competente para la aprobacién definiti
va del Plan Parcial,

La suapen§i6n prevista anteriormente, podr4 levantarse -
si se garantiza, en forma bastante, ol cumplimiento de -
las obligaciones contrafdas. En tcdo caso, el promotor -
deberf constituir nueva fianza en la misma cuantfa que -

las ejecutadas por el incumplimiento declarado,

La expropiacién-sancién de los terrenos comprendidos en
el dmbito del Plan no ejecutado se llevar{ a cabo de -~ ~
acuerdo con el valor inicial! de los mismos Yy de la obra
dtil realizada, y siguiendo lo establecido en el cap{tu~
lo IV del tftulo V del Reglamento de Gestién Urbanfatica,

o
o AR
Lo ﬂ-*‘
[ T en t

' -
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Capftulo 4. Ejecucién del Planeamiento.

Seccifn 13, Disposiciones comunes.

Arte, 27.- Administracibén actuante:

1.

La ejecucibn de estas N.S., y de los planes parciales o es
peciales que para su desarrollo se aprueben, se llevaré a

término por el Ayuntamiento.

Las actuaciones, obras y servicios que hayan de llevar a
cabo otros 8rganos de la Administracién piblica, dentro

de las esferas de su competencia especifica, a fin de do
tar al territorio de alguno de los sistemas generales o

de sus elementos de equipamiento comunitarios, son opera
ciones de ejecucibn de las mencionadas N.S., o de aque-~
1las que en desarrollo de sus previsiones generales se =~

aprueben.

Art2. 28.- Concesiones para equipamientos:

1.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios -
que el Ayuntamiento o la Administracibén hayan adquirido
por cualquier tftulo de Derecho Civil o Administrativo,
inclufda la cesién obligatoria y gratufta por parte de -~
los propietarios del suelo, la Administracién titular o
el Ayuntamiento podrédn otorgar una concesidn para que el
susodicho suelo sea destinado al equipamiento comunita--
rio previsto en las N.S. Esta cesién no podré tener en ~
ningdn caso una duracién superior a cincuenta afios, ni -~

conferir al concesionario ningdn dereche @e=refipyacidn.
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2. En todo caso, la concesién se llevaré a cabo sélo cuando
el Ayuntamiento o 1a Administracién pdblica no puedan ha
cerse cargo, por motivos fundados y razonables, de su -
ejecucibén o gestién,

3. La concesién se otorgar4 por concurso y serf requisito -

cibn al péblico de una Memoria justificativa de Su no -
asuncién y gestién por parte de la Administracién pdbli-
c¢a o el Ayuntamiento, asf como la fijacién del plazo de
duracibn ce la misma. La exposicibn se efectuars de una
lnanera clara y precisa a fin de garantizar la compren- -
8i8n del pdblico.

Seccién 28, Ejecucién en_el suelo urbano,

Art2., 29.- Sistema de Actuacién:
M

Para la ejecucién de estas N.S. en 3Suelo urbano mediante
unidades de actuacibn, se considera sistema preferents -
el de Compensacién, establecido en los artfculos 126 y -

i |
| L
i

siguientes de 1a Ley del Suelo Y 157 y siguientes del -
R.G.U., sin perjuicio de la eleccién que el Ayuntamiento
podré efectuar, de acuerdo con lo previsto en el art, -

119.2 de 1la Ley del Suelo.

Art2, 30.- Divisién poligeonal;:

1. Para la ejecucién del planeamiento se delimitardn las -

unidades de actuacién urbanfstica, de acuerdo con lo pre

visto en los artfculos 36 Y siguientes del R.QLH?”fj‘ \\

v ot

l previo para ofrecer 1l1a concesién, la redaccién Y exposi-

i
I
I
L
L
L
I

-
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2. Lo que dispone el pérrafo anterior, no impide que el -
Ayuntamiento pueda realizar actuaciones aisladas en sue
lo urbano, sin la delimitacién de un polfgono, cuando =~
estas actuaciones estén previstas en estas N.S. o en un
Estudio de Detalle, y cuando no se requiera la distribu
cién de las cargas de la urbanizacién entre los propie-
tarios del sector,

3. También podrf el Ayuntamiento delimitar un polfgono li-
mitado a un sistema general ejecutable mediante expropia
cibén forzosa. Cuando los propietarios de un sector o de
una zona, o de un' émbito territorial determinado, resul~-
ten especialmente beneficiados por este sistema general,

se impondrén contribuciones especiales.

Arte, 31.,- Contenido de la grogiedad en suelo urbano:

Los propietarios de tarrenos de estos tipos de suelo, es

tarén obligados a las siguientes cargas:

a) Efectuar las cesiones de zonas verdes, espacios libres,
centros de Enseflanza General Bésicaz y viales, estableci-
das como mfnimas en cada uno de los sectores, de acuerdo

con lo previsto en el art., 83.3.1 de la Ley del Suelo.

b) Costear los costes de urbanizacién que, de acuerdo -~
con lo previsto en el art. 122 de la Ley del Suelo, supon
drfa el importe de las obras previstas en los Planes,las
indemnizaciones procedentes para el derribo de construc-

ciones y destrucciones de obras e instalaciones exigidas

A\
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cibn Forzosa, y todos aquellcs derivados del nuevo aloja
mientc de los habitantes del sector y de todas las situa

ciones de transitoriedad que se produzcan.

c) Costear los gastos de los proyectos de urbanizacién y

las reparcelaciones,

d) Edificar los solares dentro de los plazos previstos -

en la vigente Ley del Suelo.

Transmisiones del suelo de cesién obligatoria en el sis-

tema de cooperacién:

Cuando las N.S. se ejecutaran mediante el sistema de -
cooperacién,la transmisién de terrenos de cesibén obliga
toria gratuita, se producirf con la aprobacién del Pro-
yecto de reparcelacién.

Si la reparcelacién fuese innecesaria y si la distribu-~
cién de los beneficios y de los gastos resultase ya su-
ficientemente equitativa, la transmisién serf efectiva
desde la publicacién del acuerdo en que se declare su -
innecesariedad.

El Ayuntamiento proceder{ a extender actas administrati
vas en que, con referencia a las N.S. y por lo que se -
refiere al proyecto, se delimitarf el suelo cedido,
Cuando sobre el suelo de cesién gratuita hubiese edifi-
caciones, instalaciones y ocupaciones, se aplicarf lo -

que se establece en la Ley del Suelo y en el R.G.U.




60033891459

Seccifn 38 Ejecucién de las zonas aptas para urbanizar.

Arte,

Art®,

3SO"'

34--

3.

Sistema de actuacién:

Sin perjuicio de la eleccidn que el Ayuntamiento podrf -
efectuar, de acuerdo con lo previsto en el art. 119.2 de
la Ley del Suelo, para la ejecucién de estas N.S. en las
dreas aptas para urbanizar, se considera como sistema -~
preferente el de compensacifn, establecido en los artfcu
los 126 y siguientes de la Ley del Suelo y 157 y siguien
tes del R.G.U., y art. 9 Ley 4/1.984 C.A.M.

Los propietarios se constituirén en Juntas de compensa-~-~
cibn, a menos que loz terrenos sean de un 86lo propieta
rio y tendrén cardcter de Entidades urbanfsticas colabo-
radoras, segin el art. 24 del R.G.U, En cualquier caso,

deberf redactarse Proyecto de Compensacién.

Divisién poligonals
La delimitaciédn de polfgonos para la ejecucién del planea

miento en las &reas aptas para urbanfzar se harf en sl -~
Plan Parcial y comprenderd como mfnimo, una unidad de ac
tuacién.

El fmbito territorial del Plan Parcial podré coincidir -

con un polfgono o incluir algunos de ellos,

Los polfgonos tendrén la superficie necesaria para que -
puedan hacerso efectivas las cesiones obligatorias y su
distribucién equitativa entre los propietarios de los po
1fgonos y, en consecuencia, en la Memoria que acompafia -
al Plan Parcial, ademfs de justificarse la eleccién de
la divisién poligonal y lo previsto en e <§rﬁafllﬁz de
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la Ley del Suelo, se argumentard como s¢ consiguen estas
finalidades.

A fin de conseguir el cumplimiento de la distribucién de
cargas y beneficios, objetivo de la divisién poligonal,
los polfgonos podrén ser continuos o discontinuos, siem-

pre que incluyan una unidad de actuacién.

Contenido de la propiedad en las 4reas aptas para urba-

nizar:
Los propietarios de los terrenos en este tipo de suelo,~

estfn sujetos a las siguientes cargas:

a) Efectuar las cesiones de los terrenos que se destinen
con carficter permanente, a viales, espacios pdblicos, z0
nas deportivas pdblicas y de esparcimiento y expansifn,
centros culturales y docentes y demés servicios pdblicos
necesarios para el sector, de acuerdo con el contenido -

del art. 84.2 a) de la Ley del Suelo.

b) Ceder, obligatoria y gratuitamente, el 10% del aprove
chamiernto que resulte de lo establecido en cada Plan Par
cial,

Esta aportacifn obligatoria se materializarf en suelo, -
que se pmdrd a disposicién del Ayuntamiento, La transmi-~
sibén de este suelo se realizarf de la manera que se esta
blece en estas Normas para las demés cesiones gratuitas

segin el sistema de actuacién escogido.

35.

c) Sufragar los costes de urbanizacién de la forma prevqg'

ta en el art, 122 de la Ley del Suelo.

\4 e T
- ““:" B . “.:‘[‘, b
y A (SIK Ry )

N '\‘l

.....

. ~




i )
HE Nl | N I I IS BN R I IR By DD B D B DE BN B EE Ee

Art®,

360"

M
00033891461 36.

cién y reparcelacién.

e) Edificar los solares dentro de los plazos previstos en

el propio Plan Parcial.

Cesidn de los suelos de cesibn obligatoria y de las obras

de urbanizacifn en el sistema de compensacién:

La transmisién al Municipio del suelo de cesibn gratuita
y la obligatoria destinada a sistemas de equipamientos -
en los lifmites establecidos en estas Normas, se produci-~
rf en el supuesto de sistema deo compensacién, cuando se
apruebe el Proyecto de Compensacién, de acuerdo con los
términos establecidos en el art. 179 del R.G.U.

La cesibn de las obras de urbanizacibn, segfin establece
el art, 180 del R.G.U., asf como de las instalaciones y
dotaciones cuyas construcciones estuviesen previstas en
el Plan de Ordenacibén y proyecto de urbanizacién aplica-
bles, se efectuarf por la Junta de Compensacién en favor
del Ayuntamiento dentro de un plazo no superior a tres -
meses, contados desde la recepcifn definitiva por la Jun
ta,

Las cesiones de obras, instalaciones y dotaciones a que
se refiere este art., seré formalizadas en Actas que sus

cribirén el Ayuntamiento y la Junta de Compensacién.

Seccién 4'. Actuaciones del suelo no urbanizable,

Arte,

370"

Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a parcela-

ciones:
ey SO

i. Los terrenos clasificados como suelo no urbagizah{g, es-

tarfn sujetos a las limitaciones que esyublecqn 10! rt:L
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i
l culos 85, 94 y 96 de la Ley del Suelo.
l 2. Asimismo deber4 tenerse en cuenta lo dispuesto en el art.
14 de la Ley 4/84 de 1a C.A.M. cuyos extremos son los si
l guientes:
1. En suslo no urbanizable solo podrén reali--
l zarse parcelaciones rdsticas. Dichas parcela--
ciones se acomodarén a lo dispuesto en la le~-
gislacibn agraria y a lo previsto en la presen

te Ley y demés disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones rdsticas deberfn ser auto
rizadas por la Comisién de Urbanismo y Medio -
Ambiente de Madrid, previo informe favorable -
de la Consejerfa de Agricultura y Ganaderfa e
informe del Ayuntamiento correspondientes.

3. Serén nulas de pleno derecho las parcelacio
nes rdsticas que infrinjan lo dispuesto en los

apartados anteriores,

cas por debajo de la unidad mfnima de cultivo
segin la legislacién agraria, cuando asf 10 ~-
permita un instrumento de planeamiento referi-
do al medio ffsico. Autorizada la parcelacién
cde terrenos de acuerdo con lo dispuesto en los
apartados anteriores, por el peticionarioc debe

ré solicitarse la correspondiente licencia de

parcelacién,

4.Solo podrén autorizarse parcelaciones rmisti-
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Art2, 38.- Actuaciones en suelo no urbanizable en cuanto a construc

ciones:

Regirf lo dispuesto en el art, 85 L.S. en los extremos -

que no han sido modificados por la Ley 4/1.984 C.A.M,,en

su articulo 15, cuyo tenor, de obligado cumplimiento, es

el siguiente:
1. En suelo no urbanizable no se podrén —-
autorizar la ejecucién de obras ni instala
ciones u otras construcciones que las des-
tinadas a explotaciones agrfcolas o pecua-
rias adecuadas a la naturaleza y destino -
de la finca y ajustadas a la normativa -~ =
agraria. Dichas construcciones deberén ser
autorizadas por la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente de Madrid, previo informe -
favorable de la Consejerfa de Agricultura
y Ganaderfa e informe del Ayuntamiento co-

rrespondiente.

2. Excepcionaimente, se podré autorizar --
por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambien
te, previo informe favorable de la Conseje
rfa de Agricultura y Ganaderfa e informe -
del Ayuntamiento correspondiente, la cons-
truccibén de edificios aislados destinados
a vivienda familiar que sean necesarios pa
ra las explotaciones agrfcolas y queden -
vinculados a las mismas, siempre que no -
exista la posibilidad de formacién de un -~
nicleo de poblacién. (ver artfculo 135 =
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3. Siempre que un Plan de Ordenacifn del -
Medio F{sico 1o permita, se podrf autorizar
por la Comisién de Urbanismo ¥y Medio Ambien
te, previo informe favorable de la Conseje
r{a de Agricultura Y Ganaderfa e informe -
del Ayuntamisnto correspondiente, 1ia reali

zacibén de explotaciones comunitarias,

4. Las construcciones e instalaciones vin-
culadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras piblicas, asf como -
las edificaciones e instalaciones de utili
dad pfiblica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural, se regirén -

Por lo dispuesto en la Ley del Suelo.

5. Las construcciones e instalaciones a que
Se refiere el presente artfculo, para ser
autorizadas deberén, en cualquier caso, vin
cularse a fincas independientes que retnan
la condicién de unidad mfnima de cultivo
0 en unidades superiores a aquélla, cuan-~
do se establezcan como parcelas mfnimas -
en el correspondiente Plan 0 Normas Urba-

nisticas,

6. Los Notarios Y Registradores de la Pro-
piedad no procederén a autorigzar e inscri-
bir, respectivamente, escritura de divi- -

8i1én de terrenos, sin que se acredite pre-

viamente el otorgamiento de 1

parcelacién, tanto urban{st ’Spcom\ r -

9«\(0\
sl
‘z,
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ca, que los primeros deberén testimoniar -

en el documento,

7. Las construcciones a que se refieren =«
los némeros anteriores estarén sujetas a -

la obtencién de 1la licencia municipal.

8. Cuando el informe a que se refiere el -
presente artfculo, asf como el apartado 2
del artfculo 14, sea desafavorable, y no
asi el informe de 1a Comisién de Urbanis-
mo y Medio Ambiente, por el Presidente de
dicha Comisién se elevarin ambos al Conse-

Jo de Gobierno para su resolucién definiti

va.

Lo dispuesto en este artfculoc es aplicable a todo el sue
lo no urbanizable sin perjuicio de las limitaciones espe
cfficas que ademés se establecen por estas N.S. para el

suelo no urbanizable especialmente protegido,
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Capftulo 5. Vigilancia de las Normas Subsidiarias,

Art®, 39.- Vigilancia de las N.S.:

La vigilancia de las N.S., tenderf tanto a su defensa pa
ra el mantenimiento del orden urbanfstico, con la aplica
cacién de sanciones en los casos de infraccién, como a =
la direccifén o adecuacién del planeamiento a los fines -~
que se persiguen con el propésito de corregir las deavia
ciones provocadas por la aparicién de circunstancias nue
vas o por el tratamiento de las que se estima en un prin

Cipi-o.

Art2, 40.- Vigilancia defensiva:

El Ayuntamiento velaré por el cumplimiento del planeamien
to, ejerciendo las potestades que le incumben. Se adopta
rén como medidas defensivas de las N.S. la suspensién de
vlas obras o de los actos, la invalidez de los actos con~
tra las N.S., la imposicién de sanciones y la resposabi-
lidad patrimonial de los infractores, de acuerdo con lo
dispuesto en los artfculos 21 y siguientes de la Ley -~
4/1.984 C.A.M.

Especialmente corresponderi al Alcalde la inspeccién de
las parcelas, obras e instalaciones del término municipal,
para comprobar el cumplimiento de las condiciones exigi-
bles.

Las infracciones urbanfsticas originadas por la vulnera-
cién de las presentes Ordenanzas, llevarén consigo la im
posicibén de sanciones a los responsables previa tramita-
cién del correspondiente procedimiento sancionador, sin

perjuicio de las posibles responsabilid den pe-
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nal en que hubieran incurrido y 1a obligacién de resarci
miento de dafios e indemnizacién de los perjuicios a car-

go de quimes sean declarados resaponssbles,

Infracciones Urbanfsticas;

Se considerarén infracciones urbanfsticas toda vulnera—-
cibn de las pPrescripciones contenidas en la Ley sobre Re
gimen de Suelo y Ordenacién Urbana, reglamentos que la -

dasarrollan, Ley 4/1.984 C.A.M, y estas Normas Subsidig-
rias de Planeamiento Municipal.

Multas:

El Alcalde, el Consejero de Ordenacién del Territorio, -
Medio Ambiente Y Vivienda y el Consejo de Gobierno de 1a
Comunidad de Madrid, podrén imponer multas por infraccién

urbanf{stica en la cuantfa estipulada por la Ley 4/1.984
de la C,A.M.
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Capftulo 6. Licencias Urban{sticas,

Art2, 43.- Actos sujetos a previa licencia municipals

a) Las parcelaciones (tanto urbanfsticas como rdsti

cas).

b) Las obras de urbanizacién.

c) Los movimientos de tierras (vaciado, excavacio--

nes, rebajes, terraplenes y cotas de exploraciénm).

d) Las obras de edificacién, tanto las de nueva plan

ta como las de ampliacién o de reforma, asf como
las de conservacién, reparacibén o mejora, excep-
cién hecha por lo que se refiere a estas dltimas
de las obras interiores que no supongan cambios
en las aberturas, paredes, pilares o techos ni -
en la distribucién interior del edificio.

e) La primera utilizacién de los edificios y la mo-

dificacibén de su uso,

f) Los derribos y demoliciones, totales o parciales,

g) La extraccién de 4ridos.

h) La tala de drboles.(art. 16.2 Ley 4/84 C.A.M.)
Las talas y los abatimientos de arboles -
que constituyan masa arbérea, espacio bos.
coso, arboleda o parque, exista o no pla~
neamiento aprobado, con excepcién de las
labores autorizadas por la legislacién -
agraria.

i) La modificacién de las caracteristicas fisicas -

del suelo. | '

j) La colocacién de carteles de ERDHE d o de pro

paganda visibles,
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La colocacién de carteles y vallas de -~
Propaganda aunque no Sean visibles des-

de la vfa pdblica Y siempre que no estén

en locales cerrados,

k) La instalacién de redes de servicios o su modifi
cacién,

1) La apertura, modificacién, ampliacién o transfor
macién de establecimientos comerciales o indus-
triales, agrfcolan o ganaderos.

m) La modificacién de] uso de los edificios e insta
laciones en general,

n) el uso del vuelo sobre las edificaciones e insta
laciones de todasclases existentes.

o) Las instalaciones subterréneas dedicadas a apar-
camientos, actividades induatviales, mercantiles
o profeaionalem, servicios pﬁblicoa, 0 cualquier
otro uso a que se destina el subsuelo,

p) La instalacién o ubicacién de casag prefabricadas
das e instalaciones similares, provisionales o -
Permanentes, salvo que se efectden en campings o

zonas de acampada legalomente autorizados,

La sujeccibn a licencia pPrevia abarca todas las ope

raciones indicadas en el apartado anterior, realiza

das dentro del 4mbito territorial de estas N.S., ==
adn y cuando sobre el acto de que se trate sea exi-

gida autorizacién de otra Administracién,

Actos del Estado o de Entidades de Derecho

También estar4n Sujetos a licenc
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Pdblico, sin perjuicio de 1o dispuesto en el artiqg
lo 180.2 de 1a Ley del Suelo Yy articulo 19,2 Yy 3 de
la Ley 4/1.984 C.A.M,

El 6rgano de 1a Adminiatracién del Estado o la Enti
dad de Derecho Pdblico que pretenda realizar alguno
de los actos enumeraios en el articulo anterior, de
ber4 solicitar 1a licencia municipal en sujecibn -

a la reglas de competencia y a los procedimientos -

generales en easta materia,

Contenido normal de la Solicitud de licencia,

La solicitud de licencia debersd contener, al menos,

las indicaciones siguientes;

a) nombre y apellidos de los interesados Y, ademés,
los de 1la persona que los represente, cuando la
hubiere,

b) situacién de la finca e fndole de la operacién,

obra o instalacién Para la cual se solicita licen-
cia.

c) las otras circunstancias que, segdn la fndole =
de 1la operacién, obra o 1nsta1ac16n, Se dispcnen
en los artfculos siguientes,

d) lugar, fecha, firma,

e) corporacién o autoridad a quien se dirige,

f) proyecto de ejecucién suscrito por facultativo
competente en su caso Y visado por el correspon-

diente Colegio Profesiop 5T
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46.~ Licencia para obras de demolicién:

Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, seré pre

ceptiva la presentacién del correspondiente proyec-

to el cual contendréd la siguiente documentacién:

a)

b)

c)

d)

e)

Planos necesarios para una correcta definicién -
de la obra que se proyecta demoler.
Justificacién escrita de las causas gque motiven
la demolicién y destino del solar resultante,
Memoria descriptiva de la construccién a demoler
con referencia a las soluciones constructivas -
propias en relacién con las tipologfas caracteris
ticas de la localidad y comarca y su aportacién
a la calidad ambiental de la localidad y del es-
pacio o espacios donde est8i situado.

Si la edificacién & demoler contuviera elementos
ornamentales o de otro caricter de interés cultu
ral general (escudos, inscripciones, relieves, -
cerrajer{a, etc), se acompafiard relacién detalla
da de 108 mismos, indicéndose el destino que ses
la asignaré,

Si la demolicién afectara a elementos complementa
rios: arbolado, cercas, etc., se seguirdn respec
to a ellos las mismas prescripciones en cuante a
su referenciacién gré&fica y justificacién de su
desaparicibn o cambio de situacién que para la -~

construccién principal.

47.~- Tramitaciones previas a los proyectos de construccién.

En todos los casos puede hacerse la solicitud de in
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del Texto Refundido de 1a Ley del Suelo ("cédula ur
banfstica") siendo obligatoria la creacién de dicha
Cédula por parte del Ayuntamiento para todas las fin
cas inclufdas en el término municipal. Unicamente -
puede edificarse sobre solares edificables, en las
condiciones prescritas Por las presentes Normas, de
conformidad con el art, 6 del Texto Refundido de la
Ley del Suelo y en suelo no urbanizable comin bajo

las condiciones contenidas en las Presentes Normas,

Art2, 48.- Peticién de Alineaciones;

Cualquier pProyecto de edificacién antes de su pre-~-
sentacidn en el Ayuntamiento deberg ir precedido de
una peticién oficial de alineacién de calle o calles,
a la que se acompaflard un pPlano de situacién de 1la
parcela a escala 1:2000 copia del original Y un pla
nc topogréfico del solar debidamente acotado a esca
la apropiada firmado por el Arquitecto Superior y -
el Propietario, que se hacen solidariamente respon-
sables ante la Administracién Piblica de la exacti-

tud de los datos consignados,

Arte, 49,- Presentacién de proyectos de edificacién o urbaniqg

cién:
a) Proyectos de nueva plantag

Documentos propios : En 1a presentacién de proyectos

deberi figurar, ademés de los planos normales de -~

planta, alzados, Secciones, etc., un plano de situa

cién a escala 122,000, copia del plano oficial por

triplicado, un plano topogréfico del solar debida=-

mente acotado en escala adecuad la situacién -
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hubiere, de las que se proyecten y de la alineacién
establecida por el Ayuntamiento y una seccién o sec
ciones donde puedan apreciarse debidamente los cri-~
terios de rasantea aplicados para el cumplimiento de
las normas de altura y voldmen.

En los casos de proyecto de conjuntos de edificios
exentos deberf presentarse junto con el proyecto de
construcecién, proyecto de urbanizacién de los espa-
cios libres interiores,

Cuando el Ayuntamiento lo estime oportuno, deberi -
presentarse escritura de propiedad, con copia sim--
ple autorizada con Nota de la Escritura de Propiedad
de loa terrenos,

Visado del proyecto por la Delegacién del Colegio -
Oficial de Arquitectos. Easta exigencia se extiende
a las croquis, anteproyectos y estudios de detalle.
Resultado de las tramitaciones, informes previos y
consultas realizadas en el Ayuntamiento.

Compromisos y encargo de Direccién de obra, con da-
tos del Arquitecto Superior y Aparejador, que debe-
rén hacerse cargo de la Direccién facultativa de la
obra.

Justificacién de la integracién de la solucién pro-
yectada al medio ambiental que puede afectar, en fun
cién de la composicién y diseiio adoptados, asi como
de las formas de empleo, clases, color y textura de
los materiales que se utilicen.

b) Proyectos de reforma y ampliaciones:

Esta Norma se refiere a las obras de reforma o amplia

cién que afecten a loa elementos est

aspecto exterior de los edificio

: N\
A

-
<
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Documentos: Deberfn sujetarse a las mismas exigencias
de los proyectns de nueva planta, sefialados en la nor
ma anterior, incluso en lo referante a la peticién
oficial de alineacién, excepto en aquellos casos de
escasa importancia a juicio del Técnico Municipal.

En los planos deber4 expresarse con claridad las zo
nas que son objeto de reforma o ampliacién y el es-
tado de los edificios anteriormente a la misma.
Intervencién Técnica: Deber4 expresarse en cada caso
el grado de intervencién técnica que acompafia a la
obra y que, en caso de duda seri determinado por el

Técnico Municipal.

Obras Menores:

Responden a esta denominacién aquellas obras que no
suponen modificaciones o en el caso de ampliaciénes
o decoraciones externas de poca importancia.
Documentacién: No precisa proyecto propiamente dicho.
Sin embargo, deberén expresarse con absoluta clari-
dad el alcance y la cuantfa de la obra.

Intervencién Técnica: No precisa intervencién técni
ca, en general,de Arquitecto y Aparejador, En algu-
nos casos podri exigirse a juicio de los Técnicos -

Municipales.

Normas de tramitacién abreviada:

Las solicitudes de licencia de obras de escasa impor
tancia o especiales caracter{sticas, podrén ser ob-
jeto de tramitacibn abreviada.

Estas solicitudes requerirén dnicamen el informe

de la oficina municipal de Arquif = do com
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petencia de la Alcaldfa el otorgamiento de licencias.
Las solicitudes que pueden ser objeto de una tramita
cién se presentarin con la intervencién técnica que
precisen y en consonancia con la legislacién vigente.
El Técnico Municipal determinar{ la documentacién e

intervencién técnica que sea necesaria,

Art2, 52.- Documentacién complementaria:
a) La Administracién podr4 recabar en cualquiera de
los casos anteriores la informacién complementaria
que estimara necesaria para una mejor definicién de

los aspectos contenidos en ellos,

b) Los propietarios facilitarfn el acceso al inte--
rior de las construcciones, si se estimara necesa--
rio aclarar los extremos contenidos en la documenta

cién del proyecto, a los miembros técnieos.

)

Art2, 53.- Licencias de parcelacién Surbanistica!x

1. Ademés de lo previsto en el artfculo anterior, en =
la solicitud de licencia de parcelacién, se expresa
ré:

a) Referencia al Plan que establece las condiciones

de la parcelacibn, y

b) Caracteristicas de la parcelacifn pretendida, -
con expresién de las superficies de las parcelacio-

nes y su localizacién.

2. El proyecto de parcelacién estar$ integrado, como -
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a) Memoria en que se describa la finca a parcelar,
se justifique jurfdica Y tecnicamente la operacién

de parcelacién y se describan las parcelas siguien-

tes,

b) Cédula o cédulas urbanfsticas de las fincas a que

se refiere la parcelacién.

c) Plano de situacién a escala no inferior a 1/2000
6, excepcionalmente, a una més reducida, si las me-
didas de los dibujos 1lo exigen,

d) Plano de informacién de la misma escala,

e) Plano de parcelacién a escala 1/100 &6 1/200.

Art2, 54.- Planos de situacién:

1. Los Planos de situacién que seo presenten para soli-
citar licencias de parcelacién, obras mayores de ~
edificacién, obras de vaciado, excavacién o rebaje,
derribos o demoliciones, modificacién de las carac-
terfsticas f{sicas del suelo u extraccibén de 4ridos
en terrenos situados dentro del 4Ambito territorial
de un Plan Parcial, deberén reflejar las determina-
ciones gréficas de estos Planes que afecten a la -

finca donde se pProyecta realizar la operacién y obra.

2, Cuando se trate de licencia y exista aprobado un Es
tudio de Detalle, serf preciso cumplir también lo -

dispuesto en el pérrafo anterior,

Art2, 55,- Procedimiento para el otorgamiento de licencias:

1. El1 procedimiento para el otorgamiento de licencias

Régimen Local.
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2. Los actos de otorgamiento de licencias, ademfs de
ser notificados al solicitante y a las personas com
parecientes en el procedimiento, se expondrén en el
tablén de anuncios del Ayuntamniento, indicando los

siguientes datos:

a) Nombre y domicilio del peticionario de 1la Licen-
cia.

b) Situacién de la finca.

c) Indole de 1la operacifn, obra o instalacién auto=-
rizada, con indicacién, cuando se trate de obras
de edificacién, de las caracterf{sticas de la cons
truccibn proyectada (némero de plantas, superfi-
cle y otras Gue se estimen procedentes),

d) Recurso procedente con mencién del 6rgano ante el

cual se deberg presentar y plazo para interponerilo.

Contenido de las licencias;

1. Todo 10 que se dispone en estas Normas respecto
a condiciones de edificabilidad Y de uso, cuando co
rresponda, todo lo que se dispone respecto a condi-
ciones estéticas, higiénicas o de otra indole, debe
ré considerarse inclufdo en el contenido del acta de
otorgamiento de licencia. Los titulares de licencias
deberin respetar el contenido implfcito, que es el
que se define en estas Normas, segin la clase y des
tino del suelo y las condiciones de edificabilidad

Yy de usos,

2. Las vulneraciones de estas Normas no se podrén
justificar por el silencio o insufici a del conw

tenido de 1a licencia, E1 promot
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el técnico director de las obras podrén dirigirse a
la Administracién que concede la licencia en solici
tud de informacién, la cuail deber4 ser facilitada -
en el plazo de 1§ dfas,

Condiciones del otorgamiento:

1. Las licencias serén otorgadas con sujeccidn a 1o
que disponen estas Normas por 1o que hace referencia
a la clase de suelo Y a su destino, a las condicio=-

nes de aprovechamiento Y uso que se prevean,

2, Cuando la obra o edificacibn requiera 1a previa
urbanizacién y los terrenos de cesibén obligatoria -
Y gratuita no se hayan entregado a la Administracién
no se podré otorgar la licencia de edificacién has~
ta que se cumplan los deberes de cesién de terrenos
Y costeamiento de l1a urbanizacién que legalmente -
procedan, sin perjuicio de 1o que prevé el art, 83
de la Ley del Suelo.

Licencia condicionada a completar la urbanizacién:

1. Para otorgar la licencia de edificacién es nece-
sario que la parcelacién redna : todos los elementos
de urbanizacién definidos en estas Normas, sin per-
Juicio de lo que prevé el art. 83 de la Ley del Sue

lo.

2. No obstante, se otorgaré 1la licencia, condiciona
da a la ejecucién de las obras de urbanizacién, cuan

do se asegure la ejecucién similténea o sucesiva de

la urbanizacién, en un Plazo que ng- €lsgiinde los -
tres meses del término de 1la ediff
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la constitucibn de caucidn en metdlico o fondos ph-~
blicos, depositados en la corporacifn local, aval -
bancario o hipoteca. La garantfa ser4 la cantidad -
inferior al importe calculado de las obras de urba-
nizacién pendientes imputables al solicitante y, a

estos efectos, en el procedimiento de otorgamiento

de 1la licencia, los técnicos municipales informarén
sobre estos puntos,

Mientras la garantfa no sea constitufda yvacredita—
da en el procedimisnto municipal, la eficacia de 1la
licencia quedar8 demorada. Todo ello sin perjuicio

de los demfs extremos exigibles en los artfculos -

39 y siguientes del R.G.U.

Art2, 59,.,- Edificacién en las freas aptas para urbanizar:

1.En las 4reas aptas para urbanizar, no podrén otor
garse licencias de edificacifén mientras no se aprue
ben los correspondientes planes parciales y no se -
haya ejecutado la urbanizacién y la Administracién

actuante no haya recibido los terrenos de cesifn -
gratuita obligatoria y las obras de urbanizacién, -
en el caso de que la ejecucién del Plan Parcial se

haya realizado por el sistema de compensacién.

2. Cuando el sistema de actuacién sea de cooperacién
o de expropiacién, las licencias de edificacién no
se podrén otorgar hasta que haya sido ultimada la -

urbanizacién.

3. Mientras no se aprueben los correspondientes pla

nes parciales, serf de aplicacién lo

art. siguiente para el suelo no ur

e et sppeemre - cr w.rp v ow cma e e owmomr ee e
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prevé el art. 93.1,a) del R.P,U,

Art2. 60,- Autorizacién y licencias en suelo no urbanizable:

1, Autorizacibn para la construccién de edificios e

instalaciones de utilidad pdblica o interés social

En los terrenos clasificados como suelc no urbaniza-
ble, el otorgamiento de licencias se harf de acuerdo
con el procedimiento previsto en el art. 44.2 del -
R.G.U. y en consecuencia, el procedimiento para la -
autorizacidn de la construcecién de edificaciones e =
instalaciones de utilidad pféblica o interés social -
que se tengan que emplazar en el medio rural, ser§ -

el siguiente:

A) Peticién del interesado ante el Ayuntamiento, ha-~
ciendo constar loas siguientes términos:

a) Nombrs y apellidos, o en su caso, deno~
minacién social y domicilioc de la perso
na f{sica o jurfdica que lo pida.

b) Emplazamiento y extensién de la finca -
en que se pretende construir, refleja--

dos en un plano de situacién.

c) Superficie ocupada por la construccibn
y descripcién de las caracteristicas fun
damentales de la misma.

d) Justificacibn correspondiente de la uti

la necesidad de su

medio rural,
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B) E1 Ayuntamiento informaré la peticién y levanta
ré el expediente ante la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma de Madrid.
Este hecho se anunciar4 en el Tablén de anuncios
municipal, dando cuenta de los Plazos y trémite
que se deberd seguir.

C) El1 érgano competente someterf el expediente a in
formacién péblica por un plazo de 15 dfas, Al mis
mo tiempo, remitird una copia al Ayuntamiento, -
para que exponga al pdblico simultfnezmente este

hecho.

D) Transcurrido el mencionado plazo, el érgano com-
petente de la Comunidad Auténoma de Madrid, adop
tarf la resolucién definitiva. En 1la resolucién
se tendrd que valorar la utilidad pdblica o el =
interés social de 1la edificacién o instalacién,
cuando dicha utilidad o interés no estén atribui
dos por razones de su propia legislacién especf-
fica, asf como las razones que determinen la ne~
-cesidad de, su emplazamiento en el medio rural,

La licencia municipal, una vez autorizada la cons

truccibn, es preceptive obtenerla.

2. Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecu
cién, entretenimiento y servicio de las obras pdbli
cas,

Se solicitard la licencia directamente al Ayuntamien
to el cual, la otorgarf, en su caso, sin perjuicio

de la cbtencién de otras autorizac

periinentes,
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l 3. Instalaciones, obras Y construcciones destinadas a
explotaciones agrfcolas o pecuarias adecuadas a la

' naturaleza y destino de la finca Yy ajustadas a la -
normativa agraria. (Ver atfculo 38, puntos 1, 5, 7

I Yy 8 de estas N.S.)

. 4. Construcciédn de edificios aislados destinados a vi-

| - vienda unifamiliar, necesarios Y vinculados a las -

explotaciones agrarias., (Ver artfculo 38, puntos 2
y art. 13 de eatas N.S,)

Art2 61.- Denegacién de licencias motivadas por 1la proteccién
del medio ambiente:

1. E1 Ayuntamiento denegaré la licencia de edifica-
cibn, instalacién o uso, cuando las caracter{sticas
de la actividad que se quiera llevar a cabo, la dis
posicién de 1la edificacién o sus instalaciones, sus
efectos sobre el entorno, generen consecuencias mo-
lestas para el medio ambiente, tales como la conta-
minacibén atmosférica, perturbaciones sonoras o vibra

ciones, riesgo de explosifén o de incendio, riesgos

© ruptura de la armaonfa paisajfstica o arquitecténé..

ca.

2. Por otra parte, se tendrf en cuenta lo que prevé
el art. 73 de la Ley del Suelo para la proteccién

de las edificaciones que se hayan de construir en -
paisajes abiertos y naturales, en las perspectivas

que ofrecen los conjuntos urbanos y en los alrededo

' mecénicos o similares, alteracién de 1a perspectiva
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de forma que 1la situacibn, masa, altura de los edifi
cios, muros, cerramientos, o la instalacién de otros
elementos no limite el campo visual para poder con-
templar los paisajes naturales o no rompan la armo-

nfa o desfiguren la perspectiva,

3. La colocacibn de carteles y dem&s medios de pro-
paganda visibles desde la vfa pdblica, requerirén -
licencia municipal, de acuerdo con los art{culos -
58.1,1 y 178 de 1a Ley del Suelo Yy 16.3 de 1la Ley ~
4/1.984 C.A.M,, sin perjuicio de las demé&s interven
ciones administrativas,

La publicidad en los tramos de carreteras que atra-
viesen ndcleos urbanos, se regularén por lo dispues
to en la Orden de 8 de Febrero de 1.965.

En los demés supuestos la intervencién munieipal se
ajustaré a lo previsto en el art, 9 del reglamento
de servicios de las Corporaciones Locales, con cum-
pPlimiento del Decreto 917/1.967.

Se recabar§ informe del érgano competente en materia
turfstica. E1 informe favorable al otorgamiento de
autorizaciones de los 6rganos estatales con compe-
tencia en la materia, lo es sin perjuicio de la «~=
competencia municipal por razones urbanfsticas,

No se permitiré la colocacién de carteles y otros -
medios de propaganda que por su ubicacién o caracte
rifsticas limiten la contemplacién del paisaje o al=~
teren su armonfa.

El Alcalde o la Corporacién Municipal podrén acordar
la retirada de los carteles y dem&s medios de propa

ganda o publicidad que perjudiquen la_sembaegplacién
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del paisaje o alteren su armonfa. Cuando la coloca-
cibén de estos medios de publicidad o propaganda ten
gan licencia municipal, sélo se podré ordenar su re

tirada una vez revocada la licencia municipal.

Licencias para usos y obras de carécter provisional:
Cualquier intervencién o actuacién sobre el territo-
rio de carfcter provisional deberf ajustarse al con
tenido de estas N.S. tal como establecen los articu

los 57 y 58 de la Ley del Suelo.

Silencio Administrativos

En ningdin caso se entender8 adquirida la licencis -
por silencio administrativo si el contenido de la -
misma estuviera en contra de las disposiciones de -
la Ley del Suelo, sus Reglamentos o las presentes -

Ordenanzas.,

Validez de las obras:

La concesién de licencia no presupone en ningin ca-
80 la validez de la obra realizada, salvo que la ==
misma se ejecute con estricta sujeccibén a la documen

tacién sometida & licencia.

Caducidad de la licencia:

Deberé respetarse lo dispuesto en el art. 17 de la

Ley 4/1.984 C.A.M. cuyo texto dice:

1. Las licencias que amparen obras cuya ejecucibn no

hubiere comenzado dentro de los seis meses siguien-

tes a la fecha de su otorgamiento, r el
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transcurso de dicho plazo, pudiéndose solicitar, por
causa justificada y en su caso, 1la prérroga de aqué

llas, por una sola vez Y por otros seis meses.

2. Igualmente quedar&n caducadas las licencias de -
obras si, habiendo comenzado las mismas, fueren in-
terrumpidas durante un periocdo superior a tres me--
ses, pudiéndose solicitar su prérroga, por una scla

vez, por causa justificada y por otros tres meses,

Arte, 66.~ Licencia de primera ocupacién:

Deberf respetarse lo dispuesto en el articulo 18 y
Disposicién Tranaitoria 28 de 1a Ley 4/1.984 C.A.M,

cuyos textos dicen:

1. Las empresas suministradoras de energfa eléctri-
ca, agua, gas y telefonfa, exigirén para la contra-
tacibn de 1os respectivos servicios la licencia de
primera utilizacién u ocupacién de los edificios e
instalaciones generales a que se refieren los artfcu
los 178.1 de la Ley del Suelo Yy 1.10 del Reglamento
de Disciplina Urbanfstica.

2. El1 incumplimiento de esta exigencia por parte de
la empresa suministradora dar$ lugar a que por la =~
Aministracién se imponga una multa, del tanto a1 =
quifntuplo del importe de la acometida, sin perjuicio

de otras sanciones que resultaren procedentes.

A los efectos del artfculo 1§.1 de 1a presente Ley
y durante los tres afios siguientes o Rgda en

vigor de la misma, la licencia d¢ N zacién
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u ocupacién de los edificios e instalaciones a gue
se refieren los artfculos 178.1 de 1la Ley del Suelo
Y 1.10 del Reglamento de Disciplina Urbanf{stica PO~
drf ser suplida por 1la correspondiente licencia de
obras y cédula de habitabilidad 8i se tratase de vi
viendas, en aquellos municipios en los que no se hu
biera acordado el sometimiento a previa licencia,la
primera utilizacién u ocupacién de los edificios e

instalaciones,

N34
61,
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Capftulo 7. Definiciones,

Art?e, 67.~ Definiciones:

A los fines previstos en las presentes Normas regu-
ladoras, los conceptos que se definen a continuacién
tendrén el dignificado que se expresa en los siguien

tea apartados:

SUELO URBANO: Es aquel comprendido dentro de la po

ligonal definida en los planos correspondientes de
estas Normas Subsidiarias de Planeamiento por cume-
plir con las condiciones exigidas por la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacibdn Urbana y sus Regla—-

mentos,

SUELO_APTO PARA URBANIZAR: Es aquel comprendido den

tro de la poligonal definida en los planos correspon

dientes de estas N.S. y de acuerdo con las condicio

nes exigidas por la Ley del Suelo y sus reglamentos.

SUELO NO URBANIZABLE: En los diferentes niveles de

proteccién que recogen las Normas, estf constitufdo
por los terrenos no inclufdos en los tipos anterio-

res,
PARCELA: Terreno apto o no para la edificacién.

SOLAR: Superficie de suelo urbano apta para la edifi

cacién, por reunir los requisitos exigid r la -
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Ley y por las presentes Normas,

lares, definido en los planos,

OCUPACION EN PLANTA: Superficie del solar ocupada =
pPor la edificacién,

OCUPACION MAXTMA DEL SOLAR: Porcentaje méximo ocu-
pado en planta por la edificacién,

EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL BRUTA: Relacién entre la

Superficie construfda Y la superficie de un sector de

planeamiento,

EDIFICABILIDAD SUPERFICIAL NETA;: Relacién entre 1a

Ssuperficie construfda Y la superficie de la parce-

la ( en metros cuadrados / metrous cuadrados). no se

incluye en el cémputo la Superficie de los viales,

cerrada por 1os muros o cerramientos que definan el

perfmetro de 1a construccibn incluidos estos,

PATIO: Es el espacio libre de edificacién en el inte

riaorde una parcele,

ALINEACION DE FACHADA: Lfmite a partir de ual pue
“-M p N

den levantarse las edificaciones.
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RETRANQUEO : Distancia desde la alineacién oficial a

partir de la cual podrén o deberdn segin el caso, =~
elevarse o situarse las construcciones o parte de -

ellas,

ALTURA DE LA EDIFICACION: Distancia comprendida en-

tre la rasante y la interseccién del plano vertical

de fachada con el plano cubierta.

ALTURA LIBRE:Distancia entre las caras superior e -

inferior respectivamente de los forjados continuos,

ALTURA DE PLANTA BAJA: Distancia comprendida entre

la rasante y la cara inferior del forjado de 1la =~

planta primera.

SEMISOTANO: Seré toda planta de edificacién cuyo -

ferjado superior no sobresale m&s de un metro en to
do# los puntos del terreno en contacto con la edifi

cacién.

SOTANO: Toda planta de edificacién cuya cara inferior
del forjado se encuentra por debajo de la rasanta -

de calle.

CUERPOS VOLADOS : Son los cuerpos de edificacién que
pueden salir de la alineacién marcada, segin las pre
sentes Ordenanzas,

Ejemplo: Balcén.

ta que sobresale del muro.
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RASANTE: Es

alineacién,

65,
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TITULO II, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y REGLAMENTACION

DETALLADA SEGUN EL TIPQO DE SUELO




347
66
00033891 4292 .

o —‘—_

I Capftulo 1. Disposiciones comunes.

Art2, 68.- Clasificacién del Suelo:
_M

1. A efectos de aplicacién de estas N.S. el suelo

del término municipal, se clasifica en suelo urba--

no, suelo apto para urbanizar Y suelo no urbanizable,

2. La conversibfn de suelo apto para urbanizar en —-
I suelo urbano se operarf{ mediante 1la ejecucidn del -
Plan Parcial correspondiente, a medida que todos los

elementos de urbanizaciédn que se exigen, vayan reali

: I zéndose,
l 3. El Ayuntamiento mantendr4 actualizado un ptano -
referente a la clasificacién del suelo a medida que

l 8e vayan cumpliendo los presupuestos del apartado -

anterior,

I 4. En tanto estas N.S. estén vigentes, queda prohi-
bida la conversién de suelo no urbanizable en suelo
urbanizable. Cuando esta conversién se conaidere ne
cesaria, s8lo podr& hacerse a través del mecanismo

revisorio previsto en el art.4 de estas Normas.

Art2, 69.~ Determinacién del destino del suelo segdn su clasi-

ficacién:
1. En el suelo urbano, las N,S. definen la ordenacién

l fisica de manera detallada, tal como prevé la Ley -
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segdin destino:

a) Espacios no edificables de dominio ¥y uso pidblico,
que incluyen la red viaria y los espacios verdes

destinados a equipamiento al aire libre.

a 1) Suelo no edificable de dominio y uso pdblico,
de uso preferentemente de tr4fico rodado,

El proyecto de urbanizacidn deberi redactarse de tal
forma que queden perfectamente diferenciadas la cal
zada para vehfculos y las aceras para peatones me--
diente el uso de bordillos y otros elementos separa
dores, de tal forma que adn no permitiéndose una ve
locidad superior a 40 Km/h,, se entienda perfecta~-

mente la preferencia citada.

a 2) Suelo no edificable de dominio ¥y uso pidblico,
de uso preferentemente peatonal (contenedor de equi
pamientos),

El proyecto de urbanizacién deber redactarse de -
tal forma que sea claro que la preferencia en este
suelo es para el peatén, de tal manera que no se ad
mita la circulacién rodada a velocidades superiores
a 20 Km./h. y que esto se corrija mediente obsticu-
los fisicos o -wéviles.

En estas zonas se ubicarén los equipamientos al aire
libre, en el sentido de que las calles Y los ensan-
chamientos de éstas sirvan como tales en los momen-

tos que se necesits, mediante la oportuna colocacién

de obstfculos al tré&fico rodado, sin que por ello =~

i
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espacio para uso exclusivamente dotacional,

b) Espacios de dominio y uso pdblico edificables des
tinados a equipamiento social, educativo y deportivo,

c) Suelos privados edificables.

d) Suelos privados no edificables,

2. En el suelo apto para urbanizar las N, S,

deterqi
nan los poligonos, que se tienen que desarrol

lar en
un Plan Parcial, 1la regulacién genérica de los dife
rentas usos €lobales y de los niveles de intensidad

de edificacién.

3. El suelo no urbanizable estar§ sujeto a las -~

limitaciones que establecen los artfculos 85 y 86 de

la Ley del Suelo, y que se enumeran en estas Normas,

Arte, 70,- Zonas g

1. Afiny efecto de orientar los procesous

zacién y edficaci&d, las N,S,

bano en Zorias,

de urbani
califican el suelo ur
Se entiente por "zonan la extensién
de suelo continua o discontinua Sometida a un
men urbanfstico uniforme,

En el cuadro siguiente se

establecen los usos domi-
nantes,

tolerados y prohibidos en cada una de las -
Zonas en que ase divide el suelo Y que a

parecen en el
Plan de Ordenacién.

Los usos globales en el suelo apto para urbanizar ge

definen en las

suelo.
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Capftulo 2. Condiciones generales de uso,

' Arte, 71.- A efectos de estas Ordenanzas 8¢ consideran los si-
. guientes usos y tipologfas;

J = Uni o plurifamiliar entre medianeras _

R.Residencial = Unifamiliar aislada o pareada.,
= Unifamiliar en serie

- Taller artesanal

I.Industrial y ~ Almacenes e industria no molesta
Almacenes

= Industria molesta o peligrosa

= Establos

— A.G. Agropecuario = Otros(pajares, almacén agricola)

- Comercio y servicios administrativos

I -~ Hostelerfa

= Educativo
D, Equipamiento = Deportivo
=~ Social,cultural Yy recreativo

= Religioso

-~ Asistencid sanitario

-~ Espacio libre de uso piblico
Espacios Libres - Espacio l1libre privado

= Red viaria

\,,.,,

« R B SR T
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Usos en planta baja:

Los usos de espectdculos pablicos deportivos, almacenes
Y garajes se realizaran en planta baja de la edificacién

0 en edificios totalmente destinados a este uso.

Usos en sOtano:

En sétano o semisdtano no se permitirdn viviendas, ofici
nas pablicas o privadas. Los dem&s usos se permitirdn si

van unidos a la planta baja.

Usos en plantas abuhardilladas:

En las plantas abuhardilliadas bajo cubierta se tolerars
el uso de viviendas si van unidas a la Gltima planta, a
excepciébn de los edificios de 3 alturas, en ctuyo caso,

estas plantas abuhardilladas no ser&n habitables.

urbano.
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Capftulo 3. Condiciones hiigiénicas.

Arte, 75.- Vivienda Exterior:

Solamente se permitirén viviendas exteriores, enten
diéndose por 8éstas aquellas que tengan al menos dos
habitaciones (cuartc de estar, dormitorio o comedor)
con hueco a fachada.

También ser4 considerada vivienda exterior 1la que -
tenga igual ndmero de huecos a un patio, cuyos la--
dos sean mayores a la altura de las edificaciones -

que den al mismo, y en ningdn caso menor de 5 metros,

Art2, 76.- Cerramientos:

cios destinados a vivienda ser{ de un pie en fachada
a vias pdblicas o espacios abiertos equiparables y
de medio pie en patios interiores y medianerfas cum
pliendo en todo caso con el Decreto de Presidencia

de Gobierno relativo a ahorro de Energia.

Art2., 77.- Salubridad e higiene:

Son de aplicacién las condiciones y ordenanzas de sa
lubridad e higiene que estin reglamentadas para cada
uno de los usos permitidos, easpecialmente condiciones
mfnimas de habitabilidad (Orden MInisterTiI~de Gober
nacifin de 29 de Febrero de 1.944).

. El espesor asimismo de los cerramientos de los edifi
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4. Condiciones de edificabilidad en el suelc urbano.

Arte, 78,- Disposiciones generales,

El suelo clasificado como urbéno en las presentes
Normas no podr§ ser edificado si no cumple lo dispues
to en el art. 81; 82 y 83 del Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y
art{culos 91 y 92 del Reglamento de Planeamiento.

a) Obtener la calificacién de solares, es decir con=-
tar con los servicios de abastecimiento, evacuacién,
suministro de energfa electrica, acceso rodado y en-
cintado de aceras, en vfa que la parcela de frente.
Teniendo estos servicios caracterfsticas adecuadas,
para servir a la edificacién que sobre ellos exista

o se haya de construir,

b) Estar comprendidos dentro de, superficies edifi-
cables, es decir no formar parte de vias o espacios
piblicos, zonas verdes o cualquiera otra que este -
proyecto, especifique como no susceptible de edifi-

cacién privada.
c) Permitir la construccién de una vivienda exterior.

d) Cumplir con las condiciones de parcela mfnima en

aquellas zonas en las que exista esta determinacidn.’

Estudio de Detalle:




. de Detalle en todos los casos que estime conveniente,
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de licencias de edificaciédn la elaboracién de Estudio

Art. 80.- Zonas:

Con objeto de regular la edificacién Y uso del suelo
de acuerdo con el destino y carfcter de los terrenos

se establece la siguiente divisién de zonas:

- Casco Urbano (CU-2, dos alturas y CU-3, tres alturas,

- Residencial en ensanche (con tres tipos: El, E2 y E3).

¢

Urbanizaciones consolidadas,

Equipamientos.

Art. 80 bis,- Afecciones:

En todas las carreteras se respetaréin las limitaciones
establecidas en 1la Ley de Carreteras Yy demés disposicig
nes concordantes, y en particular, la 1fnea de edifica-
cibn, que viene definida en 1la propia Ley y Reglamento
de Carreteras, excepto en la MV-6102 y MV-6101, en 1las
que regir& el Plan de Alineaciones redactado por la Di-

putacibn Provincial de Madrid,




\ i
MJ. ': ‘i g
URBANO - VIVIENDAS EXISTENTES Y CAPACIDAD Pivvisia oo ,,\ | i
4
L :
. B - NTE | i
DEFINICION DE LA ZONA CAPACIDAD SUELD NETO ¥IVIENDAS CONS TOTAL DE VI-
TIPOLOGIAS PREVISTAS ISTENTES {POBLACIONAL{EDIFICABLE EN & TRUIBLES EN — VIENDAS EXIS- | CAPACIDAD DENSIDAD DE VIViEﬁ :
ZONA . CADA ZO-|ACTUAL{1) |CADA ZONA (Va-f SUELO EDIFICA- | TENTES Y EDIFI{ POBLACIONAL| DA PREVISTA. " 0OBSERVACIONES
cluye s61 . " Hab. jcante). BLE. CABLES. PREVISTA | (Sobre.Sup. Neta)
parcelas) NO Ha. NO NO Hab. Viv/Ha.
Hé
. P {1) La poblacidn residente es de 1.320 hab. In
: ciuyendo la poblacidn de segunda residen-
Edificios de viviendas uni . cia, la poblacidn total en temporada as-
CASCO URBANO familiares o plurifamiiia- ciende a 9.000 hab. aproximadamente.
(2 ALTURAS) res entre medianeras. Edi- ]
ficacion contigiia. T - ; (2) La feperc551on de mz por v1v1enda seria:
« 10729 670 r 2010 2147 2190 880 2800 85'5 129400 m¢ = 338 mZ . Esto se debe a que
Edificios de viviendas plu ; viv
CASCO URBANO rifamiliares entre mediane ! las urbanizacines existentes y consolida-
{3 ALTURAS) ras. Edificacidn contiglia, T das cuentgn con parcelas que oscilan desde
los 180 m¢ en adelante. Por ejemplo 1a (Co-
i . _lonia E1 Tomillar. L
RESIDENCIAL EN | Viviendas unifamiliares -
ENSANCHE. aisladas, pareadas o en hi 1291 350 1400 112 {3) La repercus1on de mé por vivienda seria:
PARCELA 350 m€ | lera en parcela individual 32 382(2) 1528 29'6 1.557.000 m€ = 759 m2. Esto se debe a la
0 comdn, 2.045 Vive
repercusion de viviendas existentes en par
RESIDENCIAL EN | Viviendas unifamiliares : _celas que van hasta los 1.600 m? en suelo
ENSANCHE, aisladas o pareadas en par{ 155'70 863 3452 563 . 1186 2049(3) 8196 13'16 residencial de epsanche y que se estima
PARCELA 500 m? | cela individual. : no seréan subparceladas.
RESIDENCIAL EN | Viviendas unifamiliares (4) Se trata de suelo vacante en la Urbaniza-
ENSANCHE . aisladas o pareadas en par - 11718 i5'2 cidon Montellano.
-?2§CELA 640 m? | cela individual. 170 170 680
Viviendas plurifamiliares .
URBANIZACIONES | en ed1f1cac1on abierta y o :
CONSOL IDADAS segln ordenaciones anterio . 1732 - - 433 1732 80'2
res,
| TOTALES .194°88 1| 2031 7407 1598 3.914 14,936
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Seccibén 1. Casco Urbano.

Arte, B1.- Condiciones de las viviendas:

Todas las viviendas serén exteriores de acuerdo con

el art. 75 de estas Normas.

Arte, B82,- Superficie edificable:
La superficie m8xima edificable serf el 60 ¥ de la

superficie del solar. Se exceptdan las parcelas exis
tentes hasta la fecha de aprobacifn de estas Normas

Y que sean menores o iguales a 150 m2, en cuyo caso

la superficie mlAxima edificable ser& libre. La parte
de solar no ocupada por la edificaciédn se destinaré

a espacio libre de uso privado.

En el supuesto de que la danta baja se dedique a lo

cal comercial, se podré ocupar el 100%.

Si en algin patio abierto a la calle aparecen reco-

dos a consecuencia de la forma de los 1lfmites del -~

solar, para que los paramentos puedan tener conside

racién de fachada, tendr8 que poderse inscribir, en

estos recodos, el cfrculo de 5 metros de didmetro,

indicado para los patios interiores.

Art2, 8J3.~ Solares inedificables:
1. Ningdn solar resultante de una demolicién o ruina
de una edificacién existente en la fecha de aproba-

cibén de las presentes Normas, tendrf la considera--

cibn de solar inedificsble adn cuando no redna las

dimensiones minimas, a excepcién de aquellos solares

que resulten de una demolicién o rufna de una edifi

a -
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Arte, 85, .

Arte, 86, .

00033891504

En caso de que el edificio demolido hubiera tenido
el uso de vivienda Y por las condiciones de solar
resultante fuera posible el mantenimiento del mismo
uso de acuerdo a la legislacién vigente en materia
de habitabilidad, podr4 autorizarse nueva edifica-
cibén para uso de vivienda, En cualquier otro caso
serf destinado a industrias artesanales o industrias

compatibles con 1la vivienda,.

2. Se considerarf como no edificable todas aquellas
parcelas qae no cumplan las anteriores condiciones,
Por lo que podr4 ser objeto de expropiacién, compen
sacién o reparcelacién de acuerdo con 1a legislacién

vigente,

Patio interior:

Se podré proyectar con fines de iluminaciép Y venti
lacién, de piezas vivideras, siempre que la dimen.—
8ién del difmetro del cfrculo inserto sea igual o -

Superior a 1/3 de altura libre Y nunca menor de 3 m,

Alineuaciones Y Tratamiento de medianeras:

1. Segin las condiciones de ocupacién del solar pre
cisadas en el art. 82, 1as nuevas edificaciones pue
den o no seguir 1la alineacién de la calle. Las dos

8oluciones son correctas, pero ser4{ necesario que -

todas las paredes vecinas que aparecerg St Vvista -

de calle hacia dentro, tengan tratgf
da,

Altura libre:
M




N M BN N BN NN BN EE B B BN B B B A O e N e e )

Art®, 88.-

00nN33891505 329

de 3 m.

En planta baja la minima serd de 3 m. y la méxima de 4,5 m.

Arte, 87.- Aticos:

No se autoriza la construccién de aticos retranqueados sobre la altu
ra madxima permitida.

Unicamente se permitird la realizacibn de aprovechamientos bajo cu--
bierta cuando se trate de edificios de 2 plantas como méximo y siem-
pre que no se sobrepase la altura méxima permitida en el art. 88 ni
la pendiente médxima de cubierta definida en el art.89 de estas Nor--
mas. Las superficies resultantes bajo cubierta podrén ser habitables

si van unidas a la Gltima planta.

Altura:

1. La altura méxima serd de planta baja, 1 6 2 plantas seglin la zo-
na del casco urbano que se trate (CU2 y CU3)

El total no sobrepasard los 7 § 10 m. tomados desde el punto mas ba-
jo de la rasante de la calle hasta la interseccion del plano de facha

da con el de cubferta.

2.En el caso de que la calle o el solar tengan mucha pendiente, sin
sobrepasar el namero de plantas, podrd adoptarse cualquiera de las

soluciones siguientes:

- Romper el caballete de la cubierta para adaptarse a saltos de -

desnivel del terreno y hacer que para cada salto cumplan 1las

condiciones de altura seflaladas en articulo, o
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= mantener ja horizontal a lo largo de todo &1 caba

llete sin que la pared de fachada llegue a tener

wés de 7 § 10 m. de altura, desde el suelo hasta

el comienzo del techo en ningdn punto,

3.Cuando 1la edificacién tenga fachada a dos calles

Y la fachada Opuesta a la de cota més baja estg§ a

més de 3 m, de diferencia, la altura de esta fachada

Se obtendrf por 1a Proyeccién horizontal de una me-

dida de 7 8 10 m, segdn los casos, tomada en el pun

to medio de 1a recta que une el suelo de las dos fa P
chadas. En este caso, el Gnico espacio debajo cubier

ta habitable podré tener una fachada veftical con -

ventanas en el paramento sobre la cota mds alta (Fig.

1).

4. Por tanto, en ningién caso, ni con ningdn pretex-

tc, se puede Superar el némero de pPlantas.

Pendiente de cubierta:

La pendiente de cubierta méxima, entendiendo por tal
el éngulo que forma con 1a horizontal en cualquier
punto, serf de 45 grados,

Arte, 90, Voldmen:

La méxima edificabi ] idad permitida serd Ja resultante de la apli-
caciébn de las Correspondientes altyras Y porcentajes de ocupa-

cibn de la parcela.
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Solamente ser4n autorizados fuera de 1a 1fnea de fa

chada los siguientes vuelos:

i
l Art2, 91,- vuelos:
i
1. Aleros : Su dimensién vendrd dada en relacién con
el material empleado,
= En caso de realizarse el alero en madera o ele
mento cerfmico o teja, la dimensién © vuelo se
ré libre con un m&ximo de 0,60 m,
= En caso de aleros construfdos en perfiles metf
licos, hormigén u otros, el saliente m&ximo se

ré de 0,35 m,

2. Balcones: La longitud ser4 libre. Deberén Separar
se de los extremos de la fachada una distancia igual
© superior al vuelo. Su altura m{nima desde 1a rasan
te del acerado seri de 3,60 m. y su vuelo respecto

de la alineacién serf no superior as
En calles de hasta Sm......UCOCCUOOI.l‘C.. o’som’

En calles de m4s de 5 ¥ menos de 8 BMeeeooes 0,60 m,

Arte, 92, . Terrazas:
Como norma general se tenderd a evitar los retran—-

queos y terrazas entrantes on cualquiera de las -

aprobacifn de estas Ordenanzas,

Art2, 93,- Condiciones estéticas;
N

Composicién de fachadas, huecos, voldmd

asf{ como los materiales utilizados y sistd

I En calles de mfs de § e T 0,80 m,




Arte,

Arte,
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construccién deberén mantener el carfcter de la zo-
na, segin lo dispuesto en el art. 73 del Texto Re-~
fundido y el art. 98.2 del Reglamento de Planeamien
to, no autorizéndose materiales que por su calidad,
textura o color alteren el ambiente general.

No se permiten revestimientos no tradicionales o ca
racter{sticos de la zona. Se prohibe expresamente -
el uso del ladrillo visto. Todos los paramentos ver
ticales exteriores deberidn ser tratados preferente-~
mente con enfoscados y/o revestimientos de piedra =
del lugar,

El Ayuntamiento obligarf a que las edificaciones -
mantengan el estilo o composicién acorde con la zo-

na donde estén situados, mediante informe.

94.~ Cuerpos sobre cubierta:

Se exige que todos aquellos cuerpos construfdos so-
bre cubiertas de las edificaciones, tales como cas-
tilletes de escalera, depésitos de agua, chimeneas

de todo tipo, etc., estén en el sitio menos visible
posible desde la calle y sean tratados conveniente-
mente, consiguiendo la mfxima integracién en la com
posicién del edificio cerca de los que estén situa-

dos. Esto presupcone la adecuacién del diseiio,

9S5.~ Cublertas:

Las cubiertas serfn de teja roja, no permitiéndose
cubriciones de fibrocemento, pl&stico o chapa en -«
edificios destinados a vivienda.

La inclinacién de la cubierta serf la onal -
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Arte, 96, . Elementos Ornamentales:
N*

Todo elemento ornamental existente con anterioridad

a la aprobacién de las presentes Ordenanzas, como -
son fuentes, templetes, escudos, Pavimentos, cruces,
capillas, abrevaderos, etc., que, adn no estando -
grafiados en los Planos, tengan interéds histérico,

Popular, ambiental u otro cualquiera a cuya conser-

vacibn se obliga al Ayuntamiento, deber4n ser respe
tados .

Arte, 97 . Longitud de fachada;

Cuando 1la longitud de 1a fachada sea Superior a 1§ m,

Se recurrirf a recursos compcsitivos en las fachadas “
para que los médulos resultantes se acomoden a las
caracterf{sticas y escalas de la edificacién tradicio

nal,

Art2, 98,- Huecos:
Los huecos de las fachadas deberén mantener siempre
la dimensién de 1a altura mayor o igual que 1la dimen

8ién del ancho,

Arte, 99.-,Coggosic16n:

En cuantc a la composicién de las fachadasg se tendrd
en cuenta el dominio en todo caso del macizo sobre

el wvano,

Art2.100.~ Medianerfas;
M
Las medianerfas que se produzcan por colindancisa de
edificios de distinta altura, o por otra cincunstqg

cia no prevista, asf como los elementq: ® Sobre~-

. 8algan de la altura permitida, talof o
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tes de escalera, depésitos de agua, chimeneas de to
do tipo, etc., deberén ser tratados con 1a misma ca
lidad de materiales y acabados de las fachadas, de-
biendo estudiarse una ordenacién de esta dltima, de
modo que sus voldmenes aparezcan integrados en la -
composicién arquitecténica del edificio. Igualmente
tendrén el mismo tratamiento de fachada los testeros
que por su especial situacién o alturas sean Visji—a
bles desde exterior, Las medianerfas descubiertasg -

no podrén ser tratadas con ladrillos vistos de nin-
gdn tipo.

Cornisas:

Siempre que sea posible se tander4 a 1a continuidad
de cornisas Y cubiertas y no dejar hastiales de cu~
bierta vistos, o a1 menos resolver su integracién -
en la composicién arquitecténica del edificio, mes-

diante el tratamiento adecuado y ol empleo de mate-
riales de fachada,

Trénsito rodadoz
M

Se recomienda una clasificacién o limitacién del -
trdnsito rodado que ponga en peligro 1la edificacién

0 deteriore el medio ambiente urbano,

El Ayuntamiento determinarg estas limitaciones,
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Residencial de ensanche.

Art. 103.- Tipologia de edificacidn autorizadas

Art.

Art.

Art.

- gemae e

104.-~

105.~

106.-

El: Viviendas unifamiliares, aisladas, pareadas o
en hilera.
E2: Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas

E3: Viviendas unifazmiliares aisladas o pareadas

Parcela minima:

El: La superficie minima de parcela ser8 de 350 m2
o la superficie registral en el momento de apro
bacibn de las Normas, si es menor.

E2: La superficie minima de parcela seri de 500 m2

E3: La superficie de parcela ser& de 640 m2

Superficie edificable:

El: La superficie mAxima ocupada seri del 35% de la
parcela.

E2: La superficie méxima ocupada serd del 30% de la
parcela edificable.

E3: La superficie mfixima ocupada serf del 20% de la

parcela.

Retranqueos.

El: Anterior (a calle) 3 metros
Posterior 3 metros
Lateral 2 metros
E2: En las bandas de suelo urbano referenciadas a -

og

continuacibn:
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C)
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Tramos de la Carretera MV-6102 (actual Avenida
de la Ermita ambas mérgenes del tramo compren-
dido entre la calle Solo Prados y las parcelas

ntmeros 28 y 5 inclusives, de la citada via).

Tramo de Travesfia del casco antiguo a la C.C.
607 (tramo de la actual Avenida de José& Anto--
nio, entre la Iglesia y el final de la margen

derecha).

Tramo de la calle San Sebastian (tramo compren

dido entre la calle de Castilla, margen dere--

cha, y la parcela n®2 17 de la citada via).

Adem8s de respetar las restantes condiciones de la

Normativa se regirfin por las determinaciones si- -

siguientes:

3.1-

3o30

El &rea de movimiento de la edificacién se si
tuarl en la banda definida entre los 13 m. y
los 42 m. medidos a partir del eje de la ca--

rretera.

No se permitirf la segregacibn de las fincas
si las parcelas segregadas no tienen uh mini-
mo de quince metros de frente a la via plbli-

Ca.

No se podrAn abrir nuevas vias phblicas si no
es a través de una Modificacibébn de las Normas
Subsidiarias, que considere la estructura via

ria interna del conjunto del Area.




Art., 107.-

Al"t. 108 [ Bad

85.-

3.4. En aquellas parcelas que den frente a dos
vias pGblicas, una principal y otra secun-
daria, ser8 oblicatprio que el acceso roda

do a la parcela se produzca por la via se-

cundaria,

E3: Anterior: § metros
Posterior: 4 metros

lateral: 4 metros

Cuando se trate de edificaciones pareadas la edifica
cibén podrh adorsarse a los linderos, respetando en -
todo caso, el retranqueo o fachada mediante compromi
so notarial e inscripcibn registral con &1 o los co-
lindantes de proceder de la misna forma, fijando en

este caso el Ayuntamiento las condiciones estéticas

que han de cumplir las medianerfas hasta tanto no se

lleven a cabo las obras de edificacién del predio co

lindante .

Altura libre.

lLa altura minima libre ser de 2,5 metros.

Altura de la edificacién.

Lz altura de la edificacibn medida desde el punto
medio de cualquiera de las fachadas, hasta la inter-
seccibn del plano de fachada con el de cubierta ser$
de 7 m.

Excepcionalaente, en la zona E2, cuando el destino -

sea residencial pGblico (hostal, etc.), se au

torizar8 hasta 10 metros de a
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109.~ Edificabilidad mlxima.

la edificabilidad méxima ser8 la siguiente:
El: 0,7 m2/m2
E2: 0,6 m2/m2
E3: 0,4 m2/m2

110.- Aparcamiento.

111."'

112.-~

113.-

Se exigir& una plaza de aparcamiento por vivienda.
Podr8& ser descubierto y en ese caso se destinarf-
parte de¢ la superficie no edificable de la parce-

la, pudiéndose adosar al muro medianero.

Condiciones estéticas.

La composicibén de fachadas, huecos, vollmenes, etc.
asf como los materiales usados y sistemas de cons-
truccibn deberfn mantener el carécter de la zona -
seglin lo dispuesto en el art. 73 del Texto Refundi
do y el art. 98,2 del Reglamento de Planeamiento,
no autorizlndose materiales que por su calidad, -
textura o color alteren el ambiente general,

No se permiten revestimientos no tradicionales o -

caracteristicos de la zona.

Cubiertas.

Las cubiertas serfn preferentemente de teja roja =-

ta serf la usual de la zona y nunca §

grados.

Longitud de fachada.

15 m. se recurriri a recursos compositivos en las
fachadas para que los mbdulos resultantes se acomo-

den a las caracteristicas y escalas de la edifica--
c¢ibn tradicional.
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Seccién 3. Urbanizaciénes consolidadas:

Arte.,114.~ Condiciones de edificabilidad:s

Las urbanizaciones consolidadas en el momento de la
aprobacién de estas Normas, (San Carlos y Cerro Gran
de) quedan sujetas a sus Ordenanzas particulares en
lo referente a parcela mfinima, retranqueos, y tipo-
logfa edificatoria. A partir de la aprobacién de es
tas Normas, las nuevas edificaciones deberén respe-
tar necesariamente las condiciones de altura y edi-

ficabilidad que a continuacién se detallan.

Arte,115,~ Superficie edificable:
La superficie m&xima edificable serf del 30 por cien

to de la parcela,

Art2.116.- Altura de la edificacién:
La altura de la edificacién medida desde el punto -
medio de cualquiera de las fachadas, hasta la inter
seccibn del plano de fachada con el de cubierta se-

rd de 10 mts,

Art2,117.-« Edificabilidad méxima de parcelz:
La edificabilidad méxima serd de 0,9 m2/m2,

Art2.118,~ Condiciones estéticas:
Serfn las definidas en los artfculos 111, 112 y 113

de estas Normas,

)
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Seccién 4. Equipamiento (sociocultural, educativo, deportivo,
institucional, religioso, sanitario Yy de servicio

a la goblacién.

Arte ., 119, - Condiciones de edificabilidad;

En estas zonas, 1las tipologfas edificat'orias, la -

parcela mf{nima, el porcentaje méximo de ocupacién
de edificacién correspondientes,

. Y los retiros serén los que definan los proyectos
' Art2,120.~ Altura méxima s
. M
' La altura mé&xima permitida serf{ de 10 mts, medids
desde el punto medio de cualquiera de las fachadas
I hasta 1la interseccién con el pPlano de cubierta.
Arte, 121, - Edificabilidad M8 xima:
La edificabilidad méxima serf de 1,4 m2/m2.

Arte, 122, . Condiciones estéticas;
“M

Serén las definidas en el art., 93 de estas Nornmas,

TO INFORMADO

2 3 JuL. \QEE’J

g

AN .
I Y 'l )’\Af r o . A -



Ss
Highlight


NORMAS SUBSIDIARIAS DE BECERRIL DE LA SIERRA
<UELO APTO PARA uReantzaw 0 00 3 3 8 9 | 5 ] 8

NOMBRE

DESTING

TIPOLOGIA PREVISTA

SUPERF ICIE
DEL POLIGONO
Ha.

’GONg.

DAD BRUTA -
SOBRE POLI-

m /m2

LAS HUERTAS

RESINENCIAL

Viviendas unifamilia

vidual,

res aisladas o parea
das en parcela indi-

5'18

LA CALLEJA (1)

RESIDENCIAL

iviendas unifamilia

das o en serie en
parcela individual o
comun.

res aisladas, parea-

0'3

LAS CERQUILLAS

RESIDENCIAL

Viviendas uynifamilia
res aisladas,
das o en serie en
parcela individual o
comun.

5

e 4 i i ot 7+ b e

[ W,

——— e -

EL EJINO

RESTDENCIAL

PERAQUINTERD (6)

—

RESIDENCIAL

Viviendas unifamiTial
res alsladas o parea
das en parcela indi=
vidual. (g}

parea~

71008

3604

Viviendas unifamitia

das en parcela indi-
vidual.,

res aisladas o parea

(CAPMONA

,m,Am_”m‘_.--*,_nm,_w4

i A MESTA [

RESIDENCIAL

. o e P——

Viviendas unifamilia

cela individual,

res aisladas en par-

RESTDENCIAL

iviendas unifamitlia

cela individual.

res alsladas en par=

LA MESTA 11

RESIDENCIAL

Viviendas unifamilia

cela individual,

res aisladas en par-

SAN CARLOS (2)

RESIDENCIAL

Viviendas unitamilia
res aisladas o parea

vidual.

MAJADA DE LAS MONIAS

RESIDENCIAL

jviendas
res aisl ag{kn
cela indi idual

das en parcela indi=

ar- |’

LOS CHAPARROS

RESTODENCIAL

ANTIGUO POLIGONO (3)
NQ 39 SEGUN N.S.1976

RESTOENCIAL

iviendas
res aislad
cela indivi

LA TABLA

ATMATENES Y
PEQUERA INDUS
TRIA.

Edificacion t)
triales ais

Sequn plane;
bado .

025
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MAX 1MO

VIVIENDAS
PREVISTAS

hH ]
e

DENSTDAL
Viv/Ha,

13 68

R e R I T SRR,

18 69

R et T IR RN

13 91

R i R e

14

e e ot a2

50

o o 8 - B e kB .

| MINIMA
u

. e e .Q,Jn..‘ﬂ- T X e

o ——

PFARCELA

. s e . e

500

ALTURA MAXIMA DE LA
EDIF ICACION

OCUPACION MAX
LA PARCELA %

Mts NO Plantas

SR s V.

30

350

———

25

30

e

30
25

s e . g . e o i o & s

13 /0

30

20

113

}mientn apro

b~ L e -

20

20

o o n o s v -—.1"-'—--«»—-...— - -‘---.1
! 4

3u

20

20

30

7 1 (4)

40
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OBSERVACIONT S
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(1) E1 suelo destinado a dotacion escolar se sfiuard on loq

terrenos adyacentes a) casco urbano, Se cederda o1 sueln
necesario para una ungdad compleQa (5.000). La diferen-
cia entre los 5.000 m y la cesion local que resulie se

considerard sueln de cesign para sistemas generalas.

(?) £n las cesiones correspondientes se incluird la piscina
Y su entorno, el edificio en estructura para equipamien
tos y la pista de tenis sequn convenio suscrito con o)™
Ayuntamiento,

e o

(1) Se trata de) dnico Plan Parcial aprobado desde la aproba
cion de las Norinas Subsidiarias de 1976, -

(4) £n zona de oficinas se autorizan dos olantas.

(%) Se autoriza el use de viviendas en serie o hilera y -
parcela minima de 350 m?. con ung ocupacion maximg de)
25% en una franja de 30 mi-. de profundidad y a 1o lar
oo la calle Mirasierra,

(0) Las cesionge o Lagg vepgleny e Reos Yoot 1,
Plarcamionto Loea  CwpAn en s L RCTER: D
v le g ot corratiento del ecementeyion . taal,
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P e =

TR e e e e e o e,




\{0388'
00033891521 +

Capftulo j. Régimen de suelo apto para urbanizar,

Arte,123,~ Definicién:

1. Estas N.S. califican de suelo apto para urbani~
zar, de acuerdo con lo establecido en los artfculos
71 de la Ley del Suelo y 91 b) del Reglamento del.
Planeamiento, el que segin la polftica urbanfstica
inspiradora del Planeamiento del municipio tieme =~
que ser objeto de urbanizacién de acuerdo con las

previsiones de las N.S.

2, El suelo clasificado como apto para urbanizar -
se divide en polfgonos de actuacién. Estos polfgo-
nos son las unidades mfnimas de redaccién de Hanes
Parciales y de reparto de cargas y beneficios a -~
efectos de reparcelacién.

En el cuadro adjunto se definen los polfgonos, sus
usos globales y 1los niveles de intensidad de edifi

cacién.

Arte.,124,- Esténdares a que se condicionan los Planes Parciales:
De acuerdo con el artfculo 48 del Reglamento de Pla

neamiento, las reservas de suelo para las dotacio-
nes, que se deben prever segin lo que menciona el

artfculo 45 del mismo Reglamento, tienen que cum--

plir los médulos que se especifican en el Anexo de
dotaciones del Reglamento de Planeamiento. La su--
perficie de esatas reservas respetari sienpgpne-~io?
seetT o M L
del Suelo, pérrafos b), c) ypg); A

minimos establecidos en el

S Bom SIS TN BN W BN BN BN BN BN BN BN B BN W s BN mm Em Em
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Arte,125, - Cesiones gratuitas en suelo apto para urbanizar:

1. Las cesiones gratuitas obligatorias en suelo ap-
to para urbanizar estarén determinadas en el Plan

Parcial y tendrén como mfnimo, la siguiente exten-
8ién:

a) el suelo destinado a aparcamiento y red viaria
local y su enlace con el sistema general de comuni

caciones y aparcamientos,
b) el suelo destinado a espacios libres,

¢) el suelo destinado a sistemas generales de infra

estructuras,

d) el suelo destinado a centros piiblicos para ime-
partir la enseflanza, para 1la préctica deportiva pd
blica y de recreo, y los centros culturales Yy do==
centes en la medida que determine el Plan Parcial,
as{ como los demés equipamientos que este mismo -
Plan Parcial determine,

e) el diez por ciento del aprovechamiento del sector,
2, Adem4s se tendrf en cuenta lo que dispone el ar
tfculo 35 de estas Normas sobre el contenido de la

propiedad en el suelo apto para urbanizar.

Art2,126.~ 0Obras en suelo apto para urbanizar:

i. En el suelo apto para urbanizar no se podrén rea

lizar obras aisladas de urbranizaciédn.
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Parcial y el Proyecto de Urbanizacifn,
2. No se ctorgarén licencias de edificacién mien--
tras la urbanizacién no esté realizada, aunque la
parcela sobre la cual se pretende edificar, cuente

con elementos indispensables de urbanizacién.

Desarrollo de las N.S, en suelo apto para urbanizar:

El desarrollo de estas N.S. en el suelo apto’ para
urbanizar se realizarf mediante Planes Parciales -~
de ordenacién, que contendrén, cqﬁ sujeccibn a lo
que disponen estas Normas, las deﬁérminacionea de~

talladas siguientes:

a) Reglamentacién de 1los usos, a nivel de ordenan-
za, en todo lo que sea necesario para completar 1la

regulacién contenida en este capitulo,

b) Ajuste, precisibn o correccién de la divisién -~
en zonas en todo lo que sea necesario para comple=

tar las determinaciones de estas N.S.

c) Divisiébn segiin etapas para la ejecucién del pla

neamiento.
d) Concrecién de los espacios libres.
e) Emplazamiento para equipamientos comunitarioa,y

en general para servicios pdblicos, culturales, so

ciales y comunitarios, deportivos o de recreo.
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enlace con el sistema general de comunicaciones.,

Art2,128,- Estructura y morfologfa:

Los Planes Parciales deberén contener propuestas -

volumétricas y anflisis de 1la estructura y morfolo

gfa resultantes.

l f) Precisiones para la red propia de la zona y su
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Capftulo 6, Régimen de suelo no urbanizable.

Seccibén 1a,. Disposiciones comunes,

Artﬂ.lé9.- Definicién:
1. Estas N,S, clasifican el suelo no urbanizable,
segin lo que dispone el artfculo 80 de 1a Ley del
Suelo y los artfculos 91 y 93 del Reglamento de -

agrficola, ganadero, forestal, extractivo O por sus

valores paisajisticos, tienen que ser objeto de con
Servacibén y proteccién.

Son todos los que quedan fuera del per{metro de los
nécleos urbanos Y que no han estado exXpresamente -

calificados de urbanizables,

I
i
I
I
. ' Planeamiento, 8 quellos terrenos que, por su valor
I
I
I
I Calificacién:
Se establecen dentro del 8uelo no urbanizable como
' 8uelo no urbanizable coméng
= Suelo no urbanizable de aprovechamiento agrfcola
ganadero,
Como suelo no urbanizable especialmente protegido:
=~ 5uelo no urbanizable de proteccién forestal,
=~ Suelo no urbanizable de proteccién minera.

= Suelo no urbanizable de proteccién paisajfstica,

Art2.131.- Suelo no urbanizable comdn( de aprovechamiento agr{

l - ‘ cola-ganadero):

1. Se califican como tal las zonas delimitadas ca-

rentes de un especial valor natural
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pecificaciones especiales de proteccién,

Los objetivos en este suelo son:

-~ Mantenimiento de los usos fijadores de Suelo por
las actividades agropecuarias,

= Proteccibn de los usos agricola-ganaderos, mante
niendo la accesibilidad asf como mejorando la ac
tual cobertura vegetal,

= Mejora de 1a infraestructura ganadera,

estas Normas,

b) Las construcciones pPermitidas en el Ca880 ante-—-
rior se podrén autorizar en el caso de que:
- La parcela no proceda de una Ssegregacién posterior

a la fecha de aprobacién inicial de estas Normas,

glar, Por tanto, queda taxativamente prohibida 1la
abertura de nuevos caminos para dar acceso a par

celas rdsticas con objeto de edificar,

= Que la implantacién del edificio, sea cual fuera
Su dimensién y complejidad, se haga sin rebaja -

de tierras que pueda quedar aparente,,
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Art2.132.~

Art2.,133.~

Art®,134.~

Artnol35.“'
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~ En caso de tratarse de casa unifamiliares de cam
po, la distancia mfnima a cualquier casa del pueblo
en lfnea recta serf superior a 200 m., excepto en

el caso de que vaya ligada a la explotacién.

Suelo no urbanizable de proteccién forestal:

Se califican como tal las fincas declaradas de in-

terés forestal (montes catalogados).

Comprenden el Alto del Lilo y Cabeza Mediana. En es
te tipo de suelo queda totalmente prohibida la edi

ficacibén, excepto las instalaciones necesarias pa-

ra su explotacién.

Suelo no urbanizable de proteccién minerat:

Se califica como tal las canteras de granito con =~
el fin de conservar un sector primario que fué his
téricamente uno de los soportes bé&sicos de la eco-
nomfa de Becerril de la Sierra.

En este tipo de suelo queda prohibida la edifica-~-
cién, excepto las instalaciones necesarias para su

explotacién.

Suelo no urbanizable de proteccién paisajistica:

Se califican como tal la cadena de la Sierra de la
Maliciosa hasta aproximadamente la cota 1100, Son
terrenos de alta calidad paisajistica y ecolégica.
En este tipo de suelo queda totalmente prohibida -
la edificacién,

Formacién de ndcleo de poblaciédn:

A estos efectos se considera que no existe posibi-

lidad de formacién de ndcleo de pob do se
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den las siguientes condiciones:

1.~ Parcela mfnima 30.000 m2,

2.~ Distancia mfnima entre dos edificaciones adscri
tas a diferentes instalaciones agropecuarias, supe
rior a 150 mts. Esta distancia se medir4 en 1fnea
recta,

3.~ Retranqueo mfnimo de 1§ mts. con el 1fmite de
las parcelas colindantes o con el camino pdblico,
4.~ No existen indicios de urbanizacién, esto es,
que no haya otros, tales como viales de anchura su
perior a 3 mts, de nuevo frazado, alumbrado péibli-
co, red de alcantarillado, red de alumbrado domés-
tico y abastecimiento de agua por pozos en nimero
tal que sea posible estimar que podrén ser usados

para el abastecimiento de una parcelacién,

Iratamiento de las edificaciones actualmerte exis-—

tentes en suelo no urbanizable:

1. Las edificaciones actualmente existentes en suelo
no urbanizable quedan sometidas al régimen general -
establecido por la Ley de Disciplina Urbanistica y -
dem&s disposiciones concordantes. En todo caso po~ -
drdn hacerse obras de conservacidén y mantenimiento,
sin cambiar el perimetro envolvente del volumen ac--
tualmente cdnstruido.

Seré necesario, en todo caso, que se cumplan las con
diciones higiénicas establecidas en los apartados co
rrespondientes a la edificacidn en el suelo urbano.

No se permitir4 el aumento ‘del nimero de viviendas.
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Art2,137.~ Condiciones estéticas:
Las edificaciones se construirén con los materia~-
les apropiados a su caricter y destino y con plena
adaptacién al medio ffsico y la arquitectura tradi
cional de la localidad,
Los cerramientos de las parcelas se deberén reali-
zar con piedras del lugar en alturas no mayores de
1.00 m. o mediante formacifn de setos verdes o sis

temas de valla metflica transparente.
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NORMAS ESPECIVFICAS

UNIDADES DE ACTUACTION
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ZONA DE PLANEAMIENTO: LA TEJERA

UNIDAD DE ACTUACION N2 1,

SUPERFICIE APROXIMADA : 54.400 m2,

OBJETIVO:

Ordenar la zona y proceder a su urbanizacién con
el fin de completar la trama urbana.

Obtener suelo libre de uso pdblico.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:

Deberé realizarse Estudio de Detalle que contem

ple toda la unidad de actuacién.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Seréin las que definen las normas correspondien
tes a la Zona E2, Residencial en Ensanche (par
cela 500 m2), .

CESIONES:

~ Zona verde de dominio y uso publico: 5.000 m2,

- Red viaria.

GESTION:

Sistema de actuacién por compensacién. No podr§
concederse licencias de edificacién en tanto -
no se hayan aprobado el Estudio de Detalle, eje
cutado las obras de urbanizacién y se hubieren
cedido on documento pdblico a favor del Ayunta

miento los terrenos de cesién mencionados.




60033891532 '

EJECUCION:
Para ejecutar las obras de urbanizacién deber§
confeccionarse y tramitarse el correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, segin se estipula en

el art{culo 11 de estas Normas.
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ZONA DE PLANEAMIENTO : LOS CERCADOS DE COLLADO.

UNIDAD DE ACTUACION N® 2,

SUPERFICIE APROXIMADA: 58.800 me.

OBJETIVO: Ordenar la zona, completar la urbanizacién y obtener

suelo libre de uso p@Gblico.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Seradn las que se disponen en las normas correspondien-
tes a la Zona E2, Residencial en Ensanche (parcela -
500 m2).

CESIONES:

- lona deportiva de 2.500 m2, la cual de no ejecutarse -
totalmente en el plazo de 10 afios pasaréd a propiedad -
del Ayuntamiento(segln documento firmado por el Ayunta
miento).

GESTION:

Sistema de actuacién por compensacién. No podrd conce-
derse licencias de edificacién an tanto n o se hayan

- tarminado las obras de urbanizacién.
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Sistema de actuacién por compensacién. No podré
concederse nuevas licencias de edificacién en

tanto no se hubiera cedido con documento pdbli
co a favor del Ayuntamiento los terrenos de ce

s8ién mencionados,.

OBRAS DE URBANIZACION:

Las obras de urbanizacién comprenderén las de
los terrenos de cesién,.

- viales totalmente acabados.

- Suministro de agua, luz y servicios de alcan
tarillado hasta el punto previsto de acometida
en la zona destinada a dotaciones,

- ajardinamiento de las zonas verdes de dominio

y aso pdblico.

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION 3

Concluidas totalmente las obras de urbanizacién
el Ayuntamiento procederé a su recepcién. Seré
necesario la previa constitucién de una Entidad
Urbanfstica de Conservacién por los propieta--
rios de la Unidad de Actuacién, con obligacién
estatutaria de conservar las obras de urbaniza

cién y mantenimiento de las mismas.
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ZONA DE PLANEAMIENTO: AREA SITUADA ENTRE LAS CALLES CARMEN Y
CALZADA.

UNIDAD DE ACTUACION Ne 4.

SUPERFICIE APROXIMADA: 3.030 m2.

OBJETIVO: Ordenar 1a zona y abrir calle que conecte las ca- -

lles Carmen y Calzada.

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Serén las que definen las normas correspondientes -

para casco urbano.

CESIONES: RED VIARIA.

e ettt

GESTION: Sistema de Actuacién por Compensacién. No podré con

———.

cederse licencias de edificacién en tanto no se ha-

yan ejecutado las obras de urbanizacién.

UACUMENTO INFORMARY
F L perte q' F

| 2.3 JuL. 1985 |
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ZONA DE _PLANEAMIENTO: AREA SITUADA SOBRE CALLE VAQUEROS.

UNIDAD DE ACTUACION No &,

 SUPERFICIE APROXIMADA : 5.570 m2.

OBJETIYQ: Ordenar la zona y proceder a su urbanizaci6n. Obte-

ner suelo libre de uso privado.

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO:

Deberd realizarse Estudio de Detalle que contemple

toda la unidad de actuacién. Se definen las alinea-

ciones interiores de la edificacién.
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CONDICIONES DE EDIFICACION:

arss
“8an
‘anas

Serdn las que definen las normas correspondientes -

para suelo urbano. La ocupaci6tn méxima de las parce

-
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AL

las serd la que resulte de respetar las alineacio--

nes interiores y exteriores de la edificaci6n defi-

nidas en planos.
CESIONES: Red Viaria.

GESTION: Sistema de Actuacion por Compensaci6n. No podré con

cederse licencias de edificacién en tanto no se ha-
yan aprobado el Esdudio de Detalle y ejecutadas las

obras de urbanizacioén.
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&L SACAETARIO Gi

E APROXIMADA : 194.320 m2.

OBJETLVO:
Reducir la densidad residencial y obtener las
cesiones de espacios libres, viales y terrenos

para dotaciones,

CONDICIONES DE EDIFICACION :
Serfn las que se definen en las normas corres-
pondientes a la zona E3. Residencial en Epsan-
che.
~ Parcela mfnima : 640 m2,.
- Altura m4fxima: 2 plantas,
- Ocupacidén méxima de la parcela: 20%
Edificabilidad m&xima: 0,4 m2/m2,

Retranqueos: anterior; 5 mts,

posterior: 4 mts:

lateral: 4 mts.
Las parcelas edificadas y recogidas en estas
N.S. mantendrfn sus actuales condiciones de vo

1ldmen y edificacién.

CESIONES:

-~ Zonas verdes: ZV1, ZV2 y ZV3.
-~ Zona C destinada a q&afﬂ;‘ ‘ %
(d;'Eqﬁipa e

- Red viaria. 1»/

regird la ordenanzi
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Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal

Becerril de la Sierra
f 1986

Consajern de Obr Putions
ransma v orsportes

P— Normas
Comunidad de Madrid Urbanisticas
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UELO APTO PARA URBANIZAR
# EDIFICABILI i PARCELA | ALTURA MAXIMA DE LA | OCUPACION MAXIMA DE .
DAD BRUTA = MAXIMO J HINgHA EDIF ICACION LA PARCELA % OBSERVACIONES
24 SUPERFICIE |SOBRE POLI-| . VIVIENDAS |- M
“1Polig ‘ DEL POLIGONO GONg. "DENSIDAD PREVISTAS Mts NO Plantas .
N NOMBRE DESTING TIPOLOGIA PREVISTA H4. me /m? Niv/HE, . &ttt 1
: Viviendas unifamilia 4 . ¢ e :
5 | LAS HUERTAS RESIDENCIAL lres aisladas o parea 5418 0'3 i 13 68 4 30 (1) E1 suelo destinado a dotacion escolar se situarad en los
21 das en parcela indi= terrenos adyacentes.al casco urbano. Se cederd el suelo
d vidual. necesario para una un%dad completa (S,QDO)J_La diferen- .
L Tviendas unifamilia cia entre los 5.000 m¢ y la cesidn local que resulte se
il 2 LA CALLEJA (1) RESIDENCIAL [res aisladas, parea- 3732 ¢'33 | 18 69 2 25 considerara suelo de cesion para sistemas gemerales.
= das o en serie en L b - e .
5 parcela individual o E (2) En las cesiones correspondientes se in¢luird la piscina |
% comun. : y su entorno, el edificio en estructurd pard equipamien -
4 Viviendas unifamilia tos y la pista de tenis segin convenio suscrito-con el |-
ol 3 LAS CERQUILLAS RESIDENCIAL |res aisladas, parea- 7'008 '3 13 91 2 30 Ayuntamiento. ¥ T a¥e o
w1 das o en serie en | ¢ e BE .
s parcela individual o ; (3) Se trata del dnico Plan Parcial aprobado desde la aprobal:
& comdn. s cion de las Normas Subsidiarias de 1976, i o
B iviendas unifamilia i ] P N Tam,
s 4 EL EJIDO RESIDENCIAL |res aisladas o parea 3'604 0'3 < T 50 2 30 (4) En zona de oficinas se autorizan dos plantas.
& das en parcela indi~ ‘ T _ o ) - B e
g vidual. (5) 2 25 {5) Se autoriza el uso de viviendas en serie o hileray: -
i . Viviendas unitamilia < parcela minima de 350 m2. con una ocupacion maxima del
PERNAQUINTERD ( 6) RESIDENCIAL |res aislaflas o parea 5'46 B3 w13 70 7 2 30 25% en una franja de 30 mts. de profundidad y a lo lar .4
das en parcela indi- ag ¢ la calle Mirasierra. . i
vidual. ' y : : .
Viviendas unifamilia = oo ) (6) Las cesiones de zona verde del Reglamento de .
CARMONA -| ‘RESIDENCIAL [res aisladas en par- 8'624 0'2 ‘ 8 70 i all - 20 - Planeamiento se localizarin en una franja;pa ]
ol cela individual. ralela al cerraniento del cementerio actual. . .
BB iviendas unifamilia Asimismo se permitirid en banda paralela a la
iR ME r~ : - i ! = i
LA MESTA I RESIDENCIAL E:?aa;;;?S?gus? par- 3'924 0'2 8 31 7 2 20 anterior y colindante con la misma, en una -
Viviendas unifamiTia : anchura total de ambas de 100 metros, el us9 .
LA MESTA 11 RESIDENCIAL fres aisladas en par- 4'980 0'2 8 40 7 2 20 de pegqueiia industria y almacenes (industria
cela individual. ’ limpia con parcela minima de 400 m2); dentro
Vﬂneqdésqunfamﬂla , ] de 1a edificabilidad global del poligono. BEn -
- SAN CARLOS (2) RESIDENCIAL [res aisladas o parea 8'7 1 0'3 .13 113 7 2 30 esta banda gquedari prohibido el establecimien |
das en parcela indi- 5 . -
vidual. , to del uso residencial.
Viviendas unifamilia
MAJADA DE LAS MONIAS| RESIDENCIAL |{res aisladas en par- 7 2 20
cela individual.
i Viviendas unifamilia .
LOS CHAPARROS RESIDENCIAL |res aisladas en par- 7 2 20
cela individual.
5 Viviendas unifamilia
JANTIGUO POLIGONO (3)] RESIDENCIAL |res aisladas o parea - 2 30
Ng* 39 SEGUN N.S.1976 das. o
3 ALMACENES ¥
PEQUENA INDUS|Edificaciones indus- 7 1 (4) T 40
__|TRIA. triales aisladas. :
_ TOTAL
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	Condiciones de los usos

	Usos permitidos por plantas

	Condiciones higiénicas

	Residencial de ensanche


