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de l  patrimonio hie tbr ico-ar tz i t ico ,  o de zonas de in ter6s ,  

t a n t o  l a s  incluidas  en e s t a s  N.S., uomo l a s  emanadas da l a  

iegie iac i6n vigente o de l a  Comunidad de Madrid. 

3. La obligatoriedad de observancia de e s t a s  N.S., comporta - 
las l imitaciones que se establecen en e l  art2culo 58 de l a  

Ley del  Suelo, y para l a  concesidn de l i csnc iaa  proviiion= 

les se ten&& en cuenta l o  que establece e l  artgculo de -- 
l a s  Nou-mae. 

1. La obligatoriedad de l a s  N.S. derivar& de áou s iguientes  do 

cumentoe que l a s  in tegre ,  @e& l o  previs to  en el art, 97 

de l  R.P.U.  y con e l  contenido que t a l  precepto prevd: 

1. Memoria informativa. 

2. Memoria j u s t i f i c a t i v a  de l o s  medios, f i n e s  y objetivos. 

3. Pianos de fnformaci6n a escala  1/10.000, 1/5.00O y - 
4. Planoa de ordenacidn a esaala 1 /lo. 000, 1 /l. 000,1/5.000 

y 1 /2.000, aegdn preve e l  a r t  . 9 3.1. R. P. U. en: 

3.1. Del imitacibn de loe te r renos  de eueloa u~banos  ag 

t o s  para urbanizar y no urbanizablee. 

3.2. Asignacidn de ueos detal lados en suelo urbano y de 

uso8 globalea para l a s  Breas aptas  para urbanizar. 

3.3. Esquema indica* ivo de infraes t ructura ,  equipami* 

t o  y servic io8 urbanos. 

3.4. Trazado y ca rac t e r f s t i ca s  de f a  red v i a r i a  de su= 

l o  urbano. 

3.5. Sefíalamiento y delimf+acidn de l a s  zonae objeto - 
de protecciQn especia l  en suelo no urbanizabls y 

ed i f  ica<aibn. 





~ a p x t u l o  2. Del deearrollo de l a e  Normas. 

Seccidn Ir,- Dieposiciones de car6cktbr neneral. 

A r t Q .  8.- Competencia para e l  desarrollor 

1. ~.l desarrollo de eatan N.S. corresponde a l  Ayuntdento.  

Los par t iaulares  poddn promover planea paroialee o csspecai= 

les para e l  desarrollo de l a s  previsiones establecidas en - 
estae  Normas urhads t icas .  

2. E l  Ayuntamiento f a c i l i t a r 4  y promover4 l a  participacidn de 

l a s  asociaciones cCvicas y de todo6 aquellos que puedan i= 

tervenir  en e l  planeamiento, en eu elaborscibn, tr8d.2;e y 

control. 

A r t Q .  9.- Condi.cioxlas para l a  elaboracida de1 planeamiento que dama- 

r r o l l e  las N.S. 

1. Ea  aconsejable que antes de l a  elaboraci6n de l o s  planem - 
especialea o paraialea, se formule un avance de planeade= 

t o  que s i rva  de orientaoibn sobre l a s  baeea aceptadas pre- 

viamente y que aunque no tenga otro@ efectos que l o s  pre-- 

v is tos  en el  arte 28 de l a  Ley del Suelo, mirva para aceQ 

r a r  su reaiixaoiBn. 

Seccidn 2a,- Desarrollo de l a s  N.S, en euelo urbano. 

ArtQ.  1 O. - Estudio de Detalle 

1. Para completar y adaptar la6  determinaciones de es tas  N . S .  
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18, 

I 
I f ina l idades  y caracterSst icaa de l o s  a r t .  1 4  de l a  Ley del  

Suelo y 65 de l  R.P.U. 

1 2. C ~ n t s n d r h  l o s  documentos previs tos  en l o s  a-. I4  y 66 del  

R. P. U. 

I A r t a ,  1 8 .  - Proyectos de Urbanizacf 6n3 

J 1. Para l l e v a r  a l a  pract ica  las determinaciones da l a s  N.S .  

en suelo  urb~lno, y r e a l i z a r  materialmente l a s  propias da - 
1 l o s  planes parc ia les  en las zonaa aptas  para urbanizar se 

I 
formular6n Proyectos de Urbanieacibn, de acuardo con el eo= 

tenido y determinaciones de los artgculos 15 de l a  Ley de l  

1 
Suelo y 67, 68 y 70 de l  R.P.U, 

2. Los documentos conat i tu t ivos  do loa  Proyectos da Urbaniza- 

m cibn,  aerBn l o s  previatoa en e l  a r t .  69 de l  R.P.U., es de- 

cir : 

I a) Memoria descr ip t iva  da l a s  ca rbc te r f s t i cas  de l a s  obras, 

b) Piano de infarmacibn y s i tuac idn  an re iec i6n a l  conjunto 

I urbano, a escala 1 /SO. 000 y 1/10.000. 

c )  Planos de proyecto y de de ta l l e ,  a escala  1/1.000. 

1 d) Pliego de condiciones t6cnicas  y econbmico-admbnistrativas 

de laa obras y servic ios ,  Estas dltimas no mardn neceeariaa 

I cuando l a s  obras de urbanizacibn se ajecuten por e l  ai&ema 

de comganaacidn de te r reno  de un so lo  propietario.  

1 a)  Mediciones. 

R) Cuadros de precios descompuest 

1 g) Presupuas%o. 

I 
1 
I 
0 

- - - 







~ e c c i d n  43. - Desarrollo da Isu N.S.  en suelo  no urbanizable. -*. 

A r t Q .  15.- F i a n e ~  Espacialea en cuelo no urbanizab3.e: 

Pasa e l  desarrol lo  de las N.S. en suelo  no urbanizable se 

podrln formular Planes Especiales de groteccibn, aonserva- 

ci6n y mejora del  pa i sa je  y d e l  media f f s f c o  y rural y de 

l a s  d a s  de comunicacibn que, en ningún rnomon%o supon&Ba 

meüidas s d i f i c a t o r i a s  no prev is tas  en estas Norma.  Urbanl= 

t i c a s .  Su sp~obac ibn  corresponde a la Comiei6n de U r b a n i n -  

m o  y Medio Ambiente de l a  Comunidad de Madrid. 

A r t Q .  16.- Dsterminaciones y documentos: 

Lo4 documentos aeran l o s  previs tos  en e l  a r t .  77 de9 R.P .U .  

y todos aquellos que asan necesarios para garant izar  que - 
tos espacian, por sus caracterfmticas,  eegdn las propias - 
N. S,, deberdn ser objeto de una eepecfañ protecci6n ;y por 

t a n t o  no se u t i l i z a r d n  de forma que iimpliquen Ibransf o~ma-- 

ci6n de su daatino o naturaleza o 1ea:tonen e l  valor sepec' 

fico que se desea protageer, y se aoomc>dar$n a l o  diepueato 

en los artfculoa 79 ,  81 y 82 del R.P .  U. 



Secci6n 5 8 .  Desarrollo de los  a i s t ~ m a a  generales y de protecoibn del  

;eaim~a je. 

&tQ. 17.- Planee especiales para e l  desarrollo de l o s  si&emae gene- 

r a l e s  : - 
1. Para l a  realización da l o s  aitemas generales, independien- 

temente del t i p o  da m e l o  (urbano, apto para l a  urbaniza-- 

cien o no urbanizable) en e l  qiie se encuentren,se podrlln - 
formular Planee especiales, de acuerdo con l o  dispuesto en 

a l  a r t .  17 de l a  Ley del Suelo y en e l  a r t .  77.2 del R.P.U 

y que contencir&d l a s  determinaciones y documentos previa-- 

t o s  en l o s  artgculon 77 y 80 del R.P.U. 

2. Su aprobacibn def ini t iva  corresponde a l a  comisiBn de Urba 

nismo y Medio Ambiente de l a  Cosauridad de Madrid. 

A r t Q .  18.- Planee Especiales para l a  proteccibn de Qreas extractivarrt 

Tambidn s e  podrtln elaborar, Planes Eapecialea para l a  del& 

mitacidni de dreaa extractivas en loa cu.ales se f idaran la8 

condicianee de esta8 actividades. Ser4 de aplicacidn el  - 
arta 1 7  L. S. y a r t a  76 y siguientes R.Fb. U. 

A P ~ Q .  19.- M i t o  de apiicaci6n. 

Las f iguras  o proyectos anteriores de planecimiilento, ordena- 

cidn y ejecucidn t:lenen d i s t in to  dmbito espacial de aplicg 

cidn, aeafn l a  clase da 6 

a l  afguiante esquema orientador: 





1, Los particulareapodran fkmular planea parciales para e l  de- 

earrollo de estas N,% en las Breas aptas para urbanizar. 

1. Los Planes parciales promovidos por personas privadas oon- 

tenddn I n s  determinacloner, mfnimas y l a  docwnentacidn que 

se eetablezca en e ~ t a s  N o r m a s  para l o s  Planes Parciales en I 
general, y adeda, las que ee expresan en el articulo ni-- 

guiante, 

2.  Loa propietarioe de las dreaa aptas para urbanizar, objeto 

da un Plan Parcial de promoci6n prrivada, estan obligados, 

J al menos, a lae cesiones y cargas de urbanizacidn que se - 

I i establecen con caracter general para eate suelo en al a&. 

3 5 de lae Norrmerrsl Urbaniutioaa. 

1 .  Loa Planesi Parciales  de promoci6n p~ ivada  deberh oontane~, 

sdemlls de los  documentos que oon carecter general se esta- 

blecen en al art, 1 3  de askam Normaa, loa siguienteas 

a) M e m o r i s a  ju s t i f i ca t i va  de la necesidad y conveniencia de la 

urbanizaei6n. 

b) Nombre, apel l idos  y domicilio do loa propieta~iom afectados. 

e) Betudio  obre l a  forma de reaXitaci6n de l a s  obras de urba- 

I nieaciba, 

d )  Pravieioneal sobre l a  futura conservaoi 

I urbandzaoibn. 1 



e )  Compromisoi~ que deberln contraerse  en t r e  e l  urbanizador* y - 
e l  Ayuntamiento, y en t r e  e l  urbanizador y loa  fu tu ros  propio 

t a r i o s  de  l o s  so lares .  

f) Garant$ae de l  cumplimiento de l o s  mencionados compromisos. 

g) Medios eoon6micos adsc r i tos  para ga ran t i za r  l a  ejecucibn 

de l a s  determinacionee de l  Plarr Parc ia l .  

2. Sin pe r ju i c io  de l a6  daterminaciones exigidalb en e l  a r t s -  

culo  nnter ior ,  ea tos  Planes Parcialea de i n i c i a t i v a  pa r tk  

cu la r  deberin i n c l u i r  106 s igu ien tes  extremos, en v i r t ud  

de l o  dispuasto en l a  Ley 4/1.984 de 10 de Febrero sobra 

Medida. de Discipl ina Urbanlstica de l a  C.A.M. 

A. Nombre, apellidos o raz6n s o c i a l  o d o ~ c i l i o  de l  promotor 

o p~omotores y j u s t i f i c ac idn  de l  r equ i e i t o  exigido en  e l  - 
apartado 2.2. 

B. Relaci6n de l a s  f i n c a s  inclufdae en l a  actuacibn. 

C. c e r t i f i c a c i 6 n  r e g i s t r a 1  de dominio y cargas de l a  tot;alidad 

de ].as f i n c a s  de l o s  promotorsis inc lu idas  en el ambito de w 

l a  rctuacibn. 

D. Documento aa r ed i t a t i vo  de haber conat i tu ido l a  garantga de l  

3 por 100 a que s e  r e f i e r e  e l  a r t s c u l o  5.1. 

6.  Jue t i f i c ac ibn  de l a  capacidad f inancieka d e l  promotor en r= 

i ac i6n  con l a  evaluacidn de l a s  obras de urbanizaai6n y de 

implantacien de l oa  servic ios .  

F. F i j ac ibn  de l o s  s igu ien tes  plazoer 

- De presentaci6n, en su caeo, y an te  la Administracibn ac tuas  

t e ,  d e l  Proyecto de Estatutos y Beses de Actuacidn de l a  J u s  

t a  de Compensacibn en l o s  d i f e r en t e s  poligonos, si l o s  te-- 

rrenos objeto de l  Plan Parc ia l  pertenecen a varios p rop i s ta  

r i o s  o d e l  proyeoto de Compen~acidn si dkchoe t e r renos  par- 

tanecen a un aolo  propie tar io .  Dicho p l a  

de l a  aprobacibn de f in i t i va  da1 Plan Par 





E l  coete  podr4 ae r  revisado y inodificado por l o s  servi-- 

c ioa  t&cnicos  do l a  Adn~Mstraci6n actuante mediante r a s o  

luci6n motivada. En t a l e s  s i tuaciones  e l  promotor deber4 

c o n s t i t u i r ,  como garant$a complementaria de l a  inicial me^ 
t e  cons t i tu ida ,  l a  d i ferencia  e n t r e  e l  importe i n i c i a l  - 
resefiado para cada caso y e l  calculado romo consecuencia 

de 1.a reviuibn. 

Las garant laa  ex ig ib les  a loa  gromoto:res reiolgonderAn de1 

cumplimiento de l o s  deberes y obligaclonea impuafstas a - 
l o s  mismos y da l o s  compromisos por e l l o s  coneraidos y ,  

en uu caso, de l a s  multas que pudieran serles impuestas, 

debiendo decre tarse  l a  perdida da l a e  garant fas  en l o s  c= 

eoe de incumplimiento de dichas ohligaciones, de aauerdo 

con l o  es tablec ido en e s t a  Ley, y, en v i r tud  de l a  misma, 

por l o s  Planes de Ordenaci6n. 

La6 garant fas  podsAn c o d  t u i r s e  a e iecc i6n del  promotor t 

A. En metdlico. 

B. En t i t u l o s  de Deuda Pública de l  Estado, de l a  C o e -  

dad Aut6noma o de cualquier  Entidad Local en cuyo te- 

r r f t o r i o  se l l e v e  a cabo l a  actuaoibn urbaniekica p a r  

t9cular .  

C. Mediante Aval, que se r6  otorgado por un Banco Of ic ia l  

o privado, i n s c r i t o  en e l  Registro General de Bancos 

y Banqueros, por una Caja de Ahorros perteneciente a 

l a e  Cajas Confederadas o por una entidad de seguros. 

E l  f i ado r  deber4 renunciar a 1- beneficios de excusi6n 

y d iv is ibn .  

Las comisionse, in te reaee  y o t ro s  gas tos  que m e  pro-- 

duzcan con motivo de l a  exped 

cuenta d e l  promotor avalado. 



D. Meciiirnte hipoteca o cualquier o t r a  garantfa d i s t i n t a  

de l a s  anter iores ,  pero de e f i cac i a  s imi lar  a l a 8  mi= 

mas, que r e s u l t e  bastante a j u i c io  de l a  Administracibn. 

Cuando l a  garantfa s e  constituye en tP tu los  de deuda 0 - 
rneditrnte aval,  deberan depositarse,  t a n t o  unos como otro,  

en l a  Depoeiter$a de Fondos de l a  correspondiente Entidad 

Pública, donde quedardn en custodia a disposici6n del  A& 

calda o del  Organo competente. La mencionada Dep0sitarf.a 

expedir6 e l  resguardo oportuno a favor d e l  interesado. 

Las garantfas  const i tu idas  por e1 promotor s e  cancelar6a 

o davolver4n cuando se acred i te  en e l  expediente l a  f o r e  

l i zac ibn  de l a s  cesiones de t e r renos  de c a r i d e r  obliga- 

t o r i o  y g ra tu i to  a f ~ v o r  de l a  Adminimtracibn. 

A r t Q .  24.- Condiciones para l a  tramitacibnr 

Los pPanee se elevarQn a l  Ayuntamiento y ser6n tramita-- 

dos da acuerdo con l o  previs to  en e l  a r t .  54 de& R.P.U. ,  

con c i taoibn perronal para l e  fnformaaibn a l  pilblioo de 

los propietarios de l o a  ter renos  aomprendidos en aquellos. 

A r t Q .  25.- ConsecuencLas mínimas de l a  aprobacidn def in i t iva:  

E l  acuerdo de aprobacidn de l o s  planes parciialem de in i -  

c i a t i va  pa r t i cu l a r  contendrtln, como mgnimo l a s  s iguientes  

condiciones, modalidades y plazos; 

1. Advertencia a l  promotor de l e  obligacidn de exprsaar l a  

fecha de aprobacidn del  planeamiento y de lata obligacio- 

nem u~banXst icas  concretas o impuestae por l a  Addnisfrfi  

cidn para l a  transmisibn por cualquier t f t u l o ,  de parca- 

l a 8  o edi f icacionei ,  y l a  

citarlamente. 



2. Obligacibn de i n e t a l a r  en l a  urbanizacidn c a r t e l e s  indi- 

cadores d e l  t b x t o  i n t eg ro  del  acuerdo aprobatorio del  -- 
Plan Parc ia l  y sua condiciones, 

3. Cualquier o t r a  obligaci6n congruente con l o s  obje t ivos  - 
urbadst icors  generales,  

4. Advertencia de que e l  Ayuntamiento no podr4 conceder li- 

cencias  de edPicaciBn en t a n t o  l a s  parce las  no reifnan l a s  

condiciones que e x i g e  el art. 82 de  l a  Ley del  Suelo, i= 

poniendo a l  promotor, a l  urbanizador y a l  p rop ie ta r io  - 
d e l  suelo,  l a  obligacidn de que loa  documentos de t rans-  

misibn de t e r renos  o construcciones contengan e s t a s  de-- 

claraciones.  

5 .  En cualquier  caso, a l  acuerdo designar4 a un tdcnice  de 

grado s u p e ~ i o r  como responsable de l a  iraspeccibn de l  de- 

s a r r o l l o  de l a s  obras de urbanfzaci6n y comprobacidn que, 

en todo momento, se e jecuten  da acuerdo con l a s  p r e v h i ~  

nea t6cn icas  de1 Plan Parc ia l  y de l  Proyucto de U ~ b a d z =  

cibn y dentro de lom plazos que se hayan aprobado. 

ArtQ. 26.- Conseausnciae de l  incumplimisnfo de lam obligaciones o s  

t r a f  das: 
I- 

Sin pe r ju i c io  de l a  b p o s i c i b n  de sanciones y de l a  ejeog 

c:i6n de l a s  garant fas  y su  pdrdida, e l  incumplimiento por 

e l  promotor o p rop ie ta r io  de l a s  obligaciones, deberes y 

compromieoe contrazdos y de l a  r ea l i zac i6n  de l a  urbanice 
c i6n  con eujeacibn a l o s  plazos de ejscucidn de l  Plan Paz 

c i a l  as% como de su preeantacibn, f a cu l t a r&  a l a  A d m i n i =  

t r ac ibn ,  segrlin l a  ent idad y trascendencia de este incug 



A. Suspensi6n de loa  efectos  del  Plan. 

B. Cambio de aiatema de actuaai6n. 

C. Expcopiacihn-sancibn t o t a l  o para ia l  de los telrrenos 

comprendidos en e1 Bmbito del  Plan incumplido. 

La adopci6n de las medidas ssfialadas en el  apartado an- 

t e r i o r  deber6 i r  precedida de l a  declaraci6n formal del  

incumplimiento del  promotor o propi o ta r io ,  formulada por 

la Administracibn competente para l a  aprobacibn d s f i n i t i  

va del  Plan Parcial .  

La suspensidn previs ta  arrteriormsnte, podrd i e v a n t ~ r s e  - 
si se garantiza,  en forma bastante,  e l  cumplimiento de - 
las obligacioner contrafdai.  E n  todo camo, e l  promotor - 
deber6 cons t i t u i r  nueva f ianza  en la dama cuantf i  que - 
l a 8  ejecutadas por el incumplimiento declarado. 

La  expropiaciBn-sancibn de l o s  ter renos  comprendidos en 

e l  dmbito del  Plan no ejecutado se l l evara  a cabo de - 
acuerdo con e l  valor inicial de l o e  &.amos y de l a  obra 

d t i l  real izada,  y siguiendo l o  establecido en e l  capitu- 

l o  I V  de l  t l t u l o  V d d  Ruglriiwat;~ de ~ a s t í d n  Urbanfl~tica. 
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2. En todo caso, l a  concesidn se l l eva r6  a cabo e610 cuando 

o1 Ayuntamiento o l a  ~dmin i a t r ac ibn  pdblica no puedan h= 

ceras  cargo, por motivos fundados y razonables, de su - 
e jecucidn o gest ibn .  

3. La concesidn e s  otorgara por concurso y aura r equ i s i t o  

psevio para ofrecer  l a  concasf$n, l a  redacici6n y exposi- 

c i6n a l  pdblico da una Memoria j u s t i f i c a t i v a  de eu no - 
asuncibn y gesbion por pa r t e  de l a  ~ W n i s t r a c i b n  pdbli- 

ca o el Ayuntamiento, aeix como l a  f i j a c i b n  del plazo de 

iiuraci6n ¿e  l a  miama. La axposicibn se efectuar6 de una 

inanera clara y precisa  a f i n  de garant izar  la compren- - 
s ibn  d e l  pdblico. 

Seccidn 2a. ~ j e c u c i h n  en e l  sue lo  urbano, 

Para l e  ejecucibn de e s t aa  N.S .  en sue lo  urbano mediante 

unidadae de actuacibn, se conaidera sistema prefereMe - 
a l  da ~onipensaci6n~ aatablecido en los a r t f cu lo s  126 y - 
s iguientea  de l a  Ley de l  Suelo y 157 y s igu ien tes  de l  - 
R.G.U., s i n  perjuicio de l a  e leccibn que el Ayuntamiento 

pockb efec tuar ,  de acuerdo con lo prev i s to  en e l  d r t .  - 
119.2 de la Ley de% Suelo. 

1. Para l a  eJecuci6n de l  planeamiento se delimitar6n l a s  - 
unidadee de actuacibn urbanie%ica, de aauerdo con l o  

v i a t o  en lo* a r t iou loa  36 y s iguientea  d e l  R. 5 ' ~ & @ ' '  



2. Lo que dispone e l  p i r r a f o  an te r io r ,  no impide que e l  - 
Ayuntamiento pueda r e a l i z a r  actuaciones a is ladaa  en su= 

l o  urbano, s i n  l a  delimitaci6n de  un polfgono, cuando - 
estas actuaciones esten prev i s t a s  en e s t a s  N. S. o en un 

Estudio de Detalle,  y cuando no se requiera l a  d i s t r i b z  

ci8n da l a s  carees de l a  urbanizacibn en t r e  l o s  propis- 

t a r i o s  de l  sec to r .  

3. ~ambi6n  podr8. e l  Ayuntamiento del imi tar  un polfgono li- 

mitado a un sieterna ganara1 ejecutable  mediante sxpropi& 

cidn forzosa,  Cuando l o s  p rop ie ta r ios  de un sec to r  o de 

una zona, o de un. dmbito t e r r i t o r i a l  determinado, resul-  

t e n  especialmente beneficiadoe por ewte sistema general,  

se impondrgn contribuciones especiales .  

A r t Q .  31.- Contenido de l a  propiedad en sue lo  urbano: 

Los p rop ie ta r ios  de t e r r enos  de eutoe t i p o s  de aualo, e= 

tar6n obligados a l a s  s iguientsu  oargaet 

a )  Efeotuar l a e  cesPones de zona6 verdes, espacios l i b r e i ,  

cent ros  da Easefíanza Gensraf Blheica y vialles, es tablec i -  

das como minimas en cada uno de l o s  seotor*es, de acuerdo 

con l o  p r ev i s to  en e l  a r t .  83.3.1 de l a  Ley da1 Sudo. 

b) Costear l o s  cos tes  de urbanizacidn que, de acuerdo - 
con l o  p r ev i s to  en e l  art. 122 de l a  L e y  de l  Suelo, supon 

drZa e l  importe de l a 8  obras p r ev i s t a s  en  lo6  Planes,las 

indemnizacionen procedentes para e l  derr ibo  da construc- 

cioaee y destrucciones da obras e ins ta lac iones  exigidas 





1. S in  pe r ju i c io  de l a  e iecc ibn que e l  Ayuntamiento podr4 - 
efectuar ,  de acuerdo con l o  p rev i s to  en e l  a r t .  119.2 de 

l a  Ley del Suelo, para l a  ejecuaidn de e s t a s  N . S .  en l a s  

Breae apta6 para urbanizar, se considera como sistema -- 
preferente  e l  de compensacibn, es tablec ido en  los artgog 

l o s  126 y tsiguientes de l a  Ley d e l  Suelo y 157 y 6iguieg 

fe6 del R.G.U. y a r t .  9 Ley 4/1.984 C.A.M. 

2. Los p rop ie ta r ios  se cons t i t u i r&n  en Junt;as de compsniria-- 

cidn, a menoa que l o s  t e r renos  sean da un a610 propie61 

r i o  y tendrsn  cardcter  de Entidadea u rban í s t i cas  colabo- 

radorae, según e l  a r t .  24 de l  R.G.U. Ea cualquier oaao, 

deber6 redactaras  Proyecto de Coapenaacibn. 

1. La del imitacibn da polZgonos para l a  ejecucibn de l  planea 

miento en l a s  dreas apta6 para wbadzar  i ~ e  hare en el - 
Plan P a r d a l  y comprender8 como mínimo, una unidad de as 
tuacibn. 

2. E1 6mb:tto t e r r i t o r i a l  de l  Plan Parc ia l  podre: co inc id i r  - 
con un poilgono o i n c l u i r  algunos de e l l o s .  

3. Los polLXgonos tendrdn l a  supe r f i c i e  necesaria  para que - 
puedan haceras e fac t ivaa  las c e ~ i o n a r  obl iga tor iaa  y ru 

d i s t r i t ~ u c i b n  equ i t a t i va  e n t r e  l o s  p rop ie ta r ios  de l o s  po 
l igonos y, en coneecuencia, en l a  Memoria que acompaña - 
a l  Plan Parc ia l ,  a d e d a  de j u s t i f i c a r s e  l a  e iecc ibn de 

1a  d iv ia i6n  poligonal y l o  prevla to  en e6s%de 





e )  Edif icar  l o s  so l a r e s  dentro de l o s  plazos p ~ s v i s t o s  en 

e l  propio Plan Parc ia l .  

A r t Q ,  36.- ~ e s i 6 n  de l o s  suelos  de ceeidn ob l iga to r ia  y de l a s  obras 

de urbanización en e l  sistema de compensacf6nt 

1. La transmisi6n a l  Elunicipio d e l  sue lo  de cesi6n g r a t u i t a  

y l a  ob l iga to r ia  destinada a s is temas de equipamientos - 
en l oa  lgmites  es tablec idos  en eotaa Normas, se produci- 

r d  en e l  supuesto de e3stema do compensaci$n, cuando se 

apruebe e l  Proyecto de ~ompeneaci6n, de acuerdo con l oa  

tdrminos e ~ t a b l s c i d o s  en e1  a r t .  179 del R. C.  U. 

2. La cesibn de l a s  obrae de urbanizacibn, según eetabñece 

e l  a r t .  180 d e l  R . G . U . ,  a s i  como de l a s  ins ta lac iones  y 

dotaciones cuyas construcciones estuviesen p rev i s tas  en 

e l  Plan de ~ r d e n a c i b n  y proyecto de urbanizacibn aplica- 

b les ,  se efectuar& por l a  Junta da ~ompensacidn en fievor 

de l  Ayuntamiento dentro de un plazo no super ior  a trua - 
mesea, contados desde l a  recepci6n de f in i t i va  por l a  J s  

t a .  

3. Las ceeiones de obras, i r~ s t a l ac iones  y dotaciones a que 

se r e f i e r e  este a r t . ,  ser&formlizadaci  en Actas que su= 

c r i b i r s n  e l  Ayunkadento y l a  Junta d t ~  ~ompsarraci8n. 

~ e c c i 6 n  4n. Actuaciones del  sue lo  no urbanfzable. 

A r t Q .  37.- Actueeionei en sue lo  no urbanizublt3 en cuanto a ~ a r o e l a -  

1. Los terreno8 clasificados como sue lo  

t a r d n  i u Je to s  e l a*  l imitaoionea que 

'f' 



cu lo i  85, 94 y 96 de l a  Ley del  Suelo. 

Asimismo deber6 tenerse  en cuenta l o  diepuesto en e l  a&. 

14 de l a  Ley 4/84 de l a  C.A.M. cuyoi extremos son lo8  $ 

guisntes: 

1, En suelo no urbcinizable so lo  podrin reali--  

zarse parcelacionee rds t icas .  Dichas parcela-- 

ciones se acomodardn a l o  diapuesto en l a  le-- 

g i s iac ibn  agra r ia  y a lo prev is to  an l a  preses 

te Ley y dem6s dispoeicionae aplicables.  

2. 1,aa parcelaciones r d s t i c a s  debar611 ser au to  

r izadas por l a  Comiii6r~ de  Urbanicirno y Medio - 
Ambiente de Madrid, prevlo informe favorablte - 
de l a  Conaejerfa de w i o u l t u r a  y Ganadeda e 

informe del  Ayuntamiento oorreapondientm. 

3. ~ e r $ n  nulas de pleno derecho las p a r c e l a c i ~  

riee d s t i c a s  que in f r in j an  10 dispuesto en l o s  

apartado6 anterioren. 

4,Solo p ~ d r & n  autor izarse  paroelac3.ones Asti- 

cas por debajo de l a  unidad dnizna de  cu l t ivo  

~ e g ú n  l a  legis lac idn agrar ia ,  cuando as$ l o  -- 
permita un instmumento de planeamieneo r e f e r i -  

do a l  me di^ f i s i c o .  Autorizada l a  parcelacidn 

de te r renos  de acuerdo con 10 dispuesto en los 

aipartadoa anter iores ,  por e l  pet ic ionar io  deb2 

r& s o l i c i t a r s e  l a  correspondiente l i ceau ia  de 



truccidn de edif ickoa 8 ~ i s l a d o s  destinados • 
a vivienda familiar que sean n s c e s a ~ i o s  p= 

ra laa  explotaciones agrícolnas y queden - 
vinculados a las dsmaa, eiempre que no - 
exista l a  pos ib i l idad de forinacíbn de un - a 

ndicleo de poblacibn. (ver articulo 135 - 
de estas Norma8 ~ubeidiari- 



3. Siempre que un Plan de Ordenacibn del  - 
Medio Ffsico l o  permita, s e  podra autor izar  

por l a  comisi6n de Urbaniemo y Medio A m b i e  

te, previo informe favorable de l a  Conmej= 

rXa de Agricultura y Ganaderia e informe - 
del  Ayuntamiento correspondiente, Pa real& 

zaci6n de explotaciones comunitarias. 

4. Lae conmtruccionee e inettalaeionas vino 

culadas a l a  ojecuci6n, entretenimiento y 

eervic io  de l a s  abras p b b l i c a ~ ,  se$ como - 
l a a  edif icaciones e inatalacionem de utPl& 

dad pdblica o fn t e rbs  s o c i a l  que hayan de 

emplazairse en el  medio ru ra l ,  se regirdn - 
por l o  diepuesto en1 l a  Ley del  Suelo. 

1 S. Las construcciones e irnstalaciones a que 

I s e  r e f i e r e  e l  presente ar t fculo ,  para ser 

autorizadas deberán, en cualquier caso, vi2 
cularse  a f i ncas  indapendientea que rednan 

l a  condicidn de unidad dn ima de cultivo 

o en unidadea superiores a aqu6lla, cuan- 

do s e  establezcan como parcelas m f n i m a ~  - 
an e l  correspondiente Plan o Norma8 Urba- 

nla t icas .  

6. Los Notarios y Registmsdores do l a  pro- 

piedad no procederdn a autor izar  e fnacri-  

bia,  respectivamente, eaar i tu ra  da div i -  - I i sidn  de te r renos ,  s i n  que ae acred i te  pre- 

viamente e l  otorgamiento de 1 

parcsiaci&n, tinto 



ca, que l oa  primeroa deberan test imoniar  - 
en e l  documento. 

7. Las cons t rucc ione~  a que .e r e f i e r en  -- 
l o s  ndmaroa anter iorea  e s t a r l n  auje taa  a - 
l a  obtencidn de l a  l i a enc i a  municipal. 

8. Cuando e l  informe a que s e  refiere e l  - 
pre ien te  a r t fcu lo ,  asf como e l  apartado 2 

d e l  a r t f c u l o  14,  sea demafavorable, y no 

a s í  e l  informe de l a  comisión de Urbanis- 

mo y Medio Ambiente, por o1 Presidente de  

dicha Comisibn .e e levar ln  ambos a l  Conse- 

j o  de Gobierno p i r a  s u  reaolucidn def in i t -  

va. 

Lo dispueeto en este a r t i c u l o  ea ap l icab le  a todo e l  BUZ 

l o  no urbanizable s i n  pe r ju i c io  de 1.8 limitaciones espp 

c f f i c a s  que ademda ae  eatablecen por esta. N.S. para e l  

sue lo  no urbanizable eepecialmente protegido. 



Capgtulo 5.  Vigilancia de l a s  Normas Subsidiarias.  

A r t Q .  39.- Vigilancia de l a s  N. S. t 

La v ig i lanc ia  da l a s  N.S. ,  tender6 t a n t o  a su dafanaa pg 

r a  e l  mantenimiento del  orden u r b a d s t i c o ,  con l a  aplica- 

cación de sancionas en l o s  camos de infraccibn, como a - 
l a  direccinn o adecuaci6n de l  planeamiento a l o s  f i n e s  - 
que se persiguen con el  propósito de corregir  l a s  deavi~ 

ciones provocadas por l a  aparicibn de circunstancias 

vas o por e l  tratamiento da l a s  que se estima en un p r i ~  

cipio.  ! 

&tQ. 40.- Vigilancia defenaivat 

E l  Ayuntamiento velara por a l  cumplimiento del planaaaiieg 

t o ,  ejerciendo l a s  potestades que l a  incumben. Se adop4;a 

r8n como medidas defensivas de l a s  N.S. l a  suspensidn da 

l a s  obras o da l o s  actos,  l a  invalidez de l o s  actos con- 

t r a  l a s  N . S . ,  l a  iraposici6n de canciones y l a  resposabi- 

l i dad  patrimonial de l o s  infractores ,  de acuerdo con l o  

dispuesto en l o s  ar t$culos 21 y s iguientes  de l a  Ley - 
4/1.984 C.A.M. 

Especialmente corresponder6 a l  Alcalde l a  inspacci6n de 

l a s  parcelas,  obras e inetolacionea de l  tbrmino munioipal, 

para comprobar e l  cuma>limients de l a s  aondicionea exigL- 

bles.  

Las infracciones urbanfoticas originadas par  l a  vulnera- 

cidn de l a s  presentes Ordenanzas, l l e v a r h  consigo l a  i= 

posici6n de sanciones a 3.0s responnablea previa tramita- 

oi&n de l  correspondiente procedimiento sancionador, s i n  
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na l  en que hubieran incurrido y l a  obligsci6n de resarcl; 

miento de dafioa e indemnizacibn de l o s  per ju ic ios  a uar- 

go de quiaies sean declarados responsables. 

ArtQ, 41. - Infracciones ~ r b a d s t i c a s t  

Se considerar6n infracciones urban2aticas toda vulnera-- 

ci6n da l a s  prescripciones contenidas en Pa Ley sobre & 
gimen de Suelo y Ordenacibn Urbana, ~eglamentos  que l a  - 
desarrol lan,  Ley 4/1.984 C. A.M. y estas Normaa Subsidia- 

r i a s  de Planeadentlo Municipal. 

A r t Q .  42.- a l t a s 8  - 
E1 Alcalde, e l  Consejero de Ordanacidn del  T e r ~ i t o r i o ,  - 
Medio Ambiente y Vivienda y e l  Consejo de Gobierno de Pa 

Comunidad de Madrid, podrdn imponer mu1Las por inf~acci6za 

urbaniet ica en la cuantja estipulada por La  Ley 4/1..984 

da l a  C.A.M. 





La colocacidn de c a r t e l e s  y va l l a s  de - 1 
propaganda aunque no sean v i s ib lee  des- 

de l a  via pdblica y siumpre que no eatbn 

en loca les  cerrados. 

k )  La  ina ta lac idn de redea de se rv ic ios  o eu modifk 

caci6n. 

1 )  La apertura,  modificaci6n. anpliacidn o t rans foc  I 
mación de establecimientos comerciales o indus- 

t r i a l e s ,  agricolan o gunaderos. 

I m) La modificacibn del  uno de l o s  e d i f i c i o s  e imt= 

laciúnes en general. 

u n) e l  uso del  vuelo sobre la. edificacionma e inst= 

laciones de todasdasehil exfatentes.  

I o) Las ins ta lac iones  subtarr$neas dedicadas a apar- 

camiento~,  actividadea i n d u ~ t r i a l e s ,  marcantiles 

n o profasionalea, aervic ios  pdblicoa, o cur lquiar  

otro uso a que se destdna e l  subsuelo. 

p )  La ins ta iac idn  o ubfcaci6n de casas prefabricaaas 

das e ins ta lac iones  s indlares ,  provisionalee o - 
permanentes, salvo que es efectden en caslpinga o 

zonas de acampada legalamente autxwizados. 

I 
La sujecci6n a l i cenc ia  p ~ s v i a  abarca t o b a  las opa 

raciones indicadas en e l  apartado auter ior ,  r e a l i z o  

daa dentro de l  dmbito t e r r i t o r i a l  de e s t a s  N.S., 9- 

abn y cuando sobre e l  acto de que es t r a t e  sea 0x5- 

gida autorizaci6n de o t r a  ~dminis t rac idn.  

1: 1. Tambi6n es ta ran  euje tos  a 

t o a  enumerados en el 
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I 
I A r t Q .  46.- Licencia para obras de demolici6nt 

Cuando e l  Ayuntamiento 10 estime oportuno, eerA pr= 

I ceptiva l a  presentaci6n d e l  correspondiente proyec- 

t o  e l  cual  contendrl l a  siguiente documentacibnt 

I a )  Planos necesarios para una correc ta  def in ic ión - 
de l a  obra que se proyecta demoler. 

D b) Jue t i f i c ac ibn  e s c r i t a  de l a s  caueaa que motiven 

l a  dsmolici6n y des t ino  del s o l a r  remultante. 

1 c )  Memoria descr ip t iva  de l a  conetruccidn a demoler 

I 
con referencia  a l a s  soluciones conetruct ivas - 
propias en re lac i6n  con l a s  t ipologgas ca r ac t e r i o  

II 
t i c a s  de l a  local idad y comarca y su aportacibn 

a l a  ca l idad ambiental de l a  local idad y d e l  es- 

I 
pacio o espacios donde e s t b  eituado. 

d) S i  l a  ed i f i cac idn  a demoler contuviera elems&oe 

1 ornamentalea o de o t r o  ca rdc te r  de in te rba  culeg 

r a l  general (escudos, fnecrfpcionss,  r e l i eves ,  - 
I ce r r a j e r f a ,  e t c ) ,  i a  acnmpafíard r s l ac ibn  d e t a l l a  

da de l o s  mismos, indicdndose e l  deat ino que a s  

I l a  asignarb. 

e) S i  l a  demolici6n a fec ta ra  a elementos complementa 

1 r i o s r  arbolado, cercas,  etc., se seguirdn respeg 

t o  a e l l o s  l a s  mismas prescripciones en cuanto a 

I su referenciec i6n grhf ica  y j ua t i f i c ac i6n  de su 

desaparicibn o cambio da e i tuaci6n que para l a  - 
1 construcci6n p r inc ipa l .  

I WtQ. 47.- Tramitaciones previas  a IQS proyectos de construcci6n. 

En todos l o s  casos puede hacerse l a  solicitud de 52 ' 

I formee sobre r6gimen urbanf 

f i n c a  o sec to r ,  de conf ormi 

I 
1 

. -.- -- - .- - .  
- 



1 
d e l  Texto Refundido da l a  Ley d e l  Suelo (ncbdulir a 
ban$et ican)  s iendo ob l iga to r i a  l a  c reac i6n  de dicha 

1 
Cgdula por p a r t e  d e l  Ayuntamiento para todas  l e a  f i 2  

cas  inc lufdae  en a l  tdrmino municipal. Unicamente - 
I puede e d i f i c a r s e  sobre  so la rea  ed i f i cab les ,  en las 

condiciones p r e s c r i t a 6  por l a s  presentes  Normas, de 

' 1  conformidad con el a r t ,  6 de l  Texto Refundido de l a  

u Ley d e l  Suelo y on sue lo  no urbanizable  c o d n  ba jo  

1 l a s  condiciones conteniciam an las nresentaa N o ~ m a s -  

Cualquier proyecto de ed i f i cao ibn  an tes  de su pro-- 

J sentac idn  en e l  Ayuntamiento Qebs r l  Fr precedido de 

una p e t i c i d n  oficial de al inaac idn  de c a l l e  o c a l l e e ,  

J a l a  que ee acompaffar4 un plano de s i t u a c i d n  de l a  

parcela  a e s c a l a  1:2000 copia d e l  o r i g i n a l  y un p l g  

lJ 
no topogrllf ico d e l  s o l a r  debidamente acotado a esa= 

l a  apropieda firmado por a l  Arquitecto Superior y - 
e l  Propie tar io ,  que se hacen sol idar iamente respon- 

s a b l e s  a n t e  l a  ~ d m i n i e t r a c i d n  Pública de la exact i -  

t u d  de l o s  da tos  consimados.  - 

A r t e .  49.- Preaentaci6n de proyectos de ed i f i aac idn  o urbaniza 

cidnt  - 
a )  Proyectos de nueva plantar  

Documentos propios r E n  L a  presentacibn de proyectos 

deber6 f i g u r a r ,  ademis da l o s  planos normales de - 
I planta ,  alzados, eeccionea, e t c . ,  un plano de a i t u z  

ci6n a e sca la  1~2 .000 ,  copia del plano o f i c f a l  por 

I t r i p l i c a d o ,  un plano topogr6fico de l  s o l a r  debida-- 

mente acotado en esca la  a d o c u a d ~  l a  e i tuac ibn  - 
P exacta en  61 de las e d i f i c q  



m " 48. 

1 
a hubiere,  de l a s  que se proyecten y de l a  alineacidn 

establecida por e l  Ayuntamiento y una seccidn o S- I 
ciones donde puedan apreciarse debidamente los cri- 

terios de rnsantea aplicadoe para e l  cumpPimiento de 

l a s  normas de altura y voldmen. 

En l o s  canos d e  proyecto de conjuntos d e  adificioe I 
exentos deber6 presentarse junto con e l  proyecto de 

construcoi6n, proyecto de urbanizacidn de l o s  eepa- 

I c i o s  libres inter iores ,  

Cuando e l  Ayuntamiento l o  e s t i m e  oportuno, deber& - 
presentarse escritura de propiedad, con copia sfm-- 

p l e  autorizada con Nota de la Escritura de Propiedad 

de los 6erranos. 

Visado del proyecto por l a  Delegacidn d e l  'Colegio - 
Ofic ia l  de Arquitectos, Esta exigencia epa extiende 

a l a s  croquis, anteproyectos y estudios de deta l l e .  

Resultado de l a s  tramitaciones,  informe8 previo8 y 

consultas realizadas en e l  Ayuntamiento. 

Compromisos y encargo de Dirección d e  obsr~, cota da- I 
toa del Arquitecto Superior y Aparejador, que debe- 

r8n hacerse cargo de l a  Direccidn facultativa de l a  

obra. 

1 ~ u s t i f  icacidn de la Integraci6n de la aolucidn pro- 

yectada a l  medio ambiental que puede afeotar, en fx 
cidn de l a  composicidn y diseño adoptados, aef como 

de l a s  formas de empleo, clasea, color y textura  da 

l o s  materialos que se u*ilicen. 

1 
b )  Proyectos de reforma y ampliaciones< 

Esta No~ma riie refiere a l e e  obraa de reforma o ampl- 

I 
cidn que afecten a loa elemento6 e s t a r a l e s  o a l  

aspecto e x t e r i o ~  de l o s  edifioiofj 



Documentos: Deberh  su j e t a r s e  a l a s  m i s i a a s  exigencias 1 
de l o s  proyectos de nueva planea, sefíalados en  l a  noy 

ma an te r io r ,  inc luso  en l a  re fe ren te  a l a  pe t i c i6n  

o f i c i a l  de ai ineaci6n,  excepto en aquel los caso8 de 

escasa importancia a j u i c i o  de l  ~ 6 c n i c o  Municipal. 

En los planos deber6 expresarse con c lar idad laa zo 

nas que son obje to  de reforma o a m p l i a ~ i b n ~  p. e l  ea- 

t ado  de l o s  e d i f i c i o s  anteriormente a l a  miama. 

~ n t e r v e n c i d n  Tdcnicat Deber4 expresarae e n  cada caso 

e l  p a d o  de  intervenci6n t6cnica que acompaña a l a  

abra y que, en caso de duda sera determinado por el  

T6cnico Municipal. 

ktQ. 50.- Obras Menores; 

Responden a ee ta  denominacidn aquel lae obras que no 

suponen modificaciones o en el  caso de ampliaci6nes 

o decoraciones externas do poca importancia. 

Dacmentacibn; No preciaa proyecto p~opiamente dicho. 

Sin embargo, deberdn expresarsa con absoluta c l a r i -  

dad e l  alcance y l a  cuantia  de l a  obra. 

1ntervenci6n TQcnicat No prec i sa  intervencibn t 6 c n .  

ca, s n  genera1,de ArquiQ;ecto y Aparejador, En algu- 

nos casos podrd ex ig i r s e  a j u i c i o  de los Tbcn.4.com - l 

Municipales. 

A r t Q .  51.- Normas de t ramftacibn abreviada: 

Lae so l i c i t udes  da l i c enc i a  de obras de eecasa impog 

tanc ia  o eapeciafes  oaracrterfsticae,  podrdn s e r  ob- 

j e t o  de t r aad tac idn  abreviada. 

Estas  eol%ci tudes  requerir6n 

de l a  o f ic ina  municipal de 

S --- "- 0 



petencia de l a  ~ l c a l d x a  e l  otorgamiento de l i cenc ias ,  

Las ao l i c i tudee  que pueden ser objeto de  una tramit~ 

ci&n se con la intervencibn thcnica  que 

precisen y en consonancia con l a  l eg i s l ac ibn  vigente. 

E l  ~ d c n i c o  Munioipal determinar6 l a  documentaaidn e 

intarvenci6n t6cnica  que sea necesaria ,  

A r t Q .  52. - Documentacidn complementaria r 

a )  La Addnis t rac idn podra recabar en cualquiera de 

l o s  casos an te r io res  l a  informacidn compiemantaria 

que estimara neceraria  para una mejor definiardn de 

l o s  aspectom aontenidoa en e l l o s .  

b)  LOS p rop ie ta r ios  f a c i l i t a r d n  e l  acceso al inte-- 

r i o r  de l a s  construcciones, s i  se etstfrnare nocese-- 

r i o  ac l a r a r  l oa  extremo6 oontenidots en l a  documentg 

ci6n d e l  proyecto, a l o s  miembros t6cnieos.  

A r t Q .  53.- Licencias de paraelaci6n ( urban i s t i ca l t  

1,  damas de l o  p rev i s to  en e l  a r tgcu lo  an te r io r ,  en - 
l a  s o l i c i t u d  de l i c enc i a  de parceiaoi6n, ee expro* 

r 8  t 

e) Referencia a l  Plan que es tab lece  l a s  condiciones 

de Ya parcelaci6n, y 

b) Caracter$st icas d e  l a  parcelacibn pretendida, - 
con expresibn de l a s  supe r f i c i e s  de l a s  parcelaci- 

nes y su local izacibn.  

2. ~l proyecto de parceiacidn e e t a r i  integrado, como - 
mínimo, por l o s  documentos eigu 



a )  Memoria en m e  ea deecriba l a  f i nca  a parcelar ,  

se JuatifPque JurXdioa y tecnicamente l a  ope~ac ibn  

de parcelaaidn y se describan l a s  parce las  siguien- 

tes. 

b) ~ 6 d u l a  o c6dulas urban$sticas de l a s  f incaa  a que 

80 r e f i e r e  l a  parcaiaci6n. 

c) Plano de s i tuac idn  a escala  no i n f e r i o r  a 1/2000 

6, excepcionalmente, a una m66 reducida, si l a s  me- 

didae de Los dibujos l o  exigen. 

d) Plano de informacián do l a  misma escala.  

e) Plano de parcelacidn a e sca l e  1/100 d 1/200. 

1, Loa Planos de s i tuac ibn  que sa presenten para s o l i -  

citar licencias de parcelacidn, obras mayorea de - 
e d i f i c a c i h ,  obras de vaciado, excavacidn o rebaje,  

derr ibos  o damoliaiones, modificacidn de l a s  carac- 

t i i r i s t i c a s  f f s i c a e  de1 sue lo  u extracci6n de dridoa 

en ter reno8 a%tuados dent ro  d e l  h i t o  t e r r i t o r i a l  

de un Plan Parc ia l ,  deberQn r e f l e j a r  l a s  determina- 

cionee g r i f i c a e  de e s t o s  Planes que afec ten  a l a  - 
f i nca  donde se proyecta r e a l i z a r  h e  operacidn y obra 

2 ,  Cuando se t r a t e  de l i c enc i a  y e x i s t a  aprobado un E= 

t ud io  de Detal la ,  se r6  p rec i so  cumplir tambi6n l o  - 
diepueeto en e l  pgrraf o an te r io r .  

A r t Q  . 55. - Procedimiento para e l  otoraamiento de l icencias8  

1. E l  procedimiento para e l  otorgamiento de l i a enc i e  

, jus ta rae  a l o  p rav ie t  

Local. 



2. Los ac tos  de otorgamiento de l i c e n c i a s ,  además de 

e e r  no t i f i cados  a l  s o l i c i t a n t e  y a l a s  pereonas coz 

parec ien tes  en e l  procedimiento, se expondrh  en el  

t ab lbn  de anuncios d e l  Ayuntasniento, indicando l o a  I 
s i g u i e n t e s  da tos  t 

a )  Nombre y domici l io  d e l  petic:ionario de la Licen- 1 
1 

b )  Si tuac idn  de l a  f inca .  

c) Indola  de  l a  operacibn, obra o i n s t e i a c i d n  auko- 

I r i zada ,  con indicacibn,  cuando se t r a t e  de  obras 

de ed i f i cac ibn ,  de las c a r a c t e r f s t i c a s  de L a  co* 

t m c c i b n  proyectada (número de p lan tas ,  euperf i -  

c i e  y oeras  que se estimen procedentea). 

d)  Recurso procedente con msnci6n d e l  6rgano an ta  e l  

cua l  8e deber& ~resent ;a r  v alaza aara intarnonsrlo, 

m a condiciones de e d i f i c a b i l i d a d  y de uso, cuando cg 1 
rreaponda, todo l o  que sa diepone respecto  a condi- 

c iones e s t b t i c a s ,  higi6nicaa o de o t r a  gndole, debo 

1' 
r& considerarse Inclufdo en e l  conifenido de l  a c t a  de 

otorgamiento de l i c e n c i a .  Los t i t u l a r e s  de l i c e n c i a s  

J debaran reape ta r  e l  contenfdo implfc i to ,  que es a l  

I 
que se def ine  en e e t a s  Normas, según le clase y de: 

! t i n o  d e l  s u e l o  y las condioionea de e d i f i c a b i l i d a d  

y de usos. 

1 
1 

2.  L a s  vulneraciones de estas Norma no se podrdn I 

J u s t i f i c a r  por e l  a i l e n c i o  o a del con- 
l 

m t e n i d o  de l a  l i c e n c i a .  El promot 



e l  thcnico d i r ec to r  de l a s  obrae podrlin dfi-igirse a 

la ~dmin i s t r ac i6n  que concede l a  l i c enc i a  en 80l&c& 

tud  de informci6n,  l a  cual  deber6 s e r  f e c i l i t a d a  - 
en e l  plazo de 1 S dfas,  

A r t Q  . 57. - Condiciones del  otorgtamiantot 

1. Las l i c enc i a s  s e r h  otorgadas con sujeccidn a l o  

que disponen e s t ae  Normas por l o  que hace referencia 

a l a  c l a se  de sue lo  y a su dest ino,  a l a a  condicio- 

nes de aprovechamient.~ y uso que s e  prevean. 

2. Cuando l a  obra o ed i f i caa i6n  requiera l a  previa 

urbanizacidn y l oa  t e r renos  de cesibn ob l iga to r ia  - 
y g r a t u i t a  no s e  hayan entregado a l a  ~ W n i a t r a c i 6 n  

no se podrl  otorgar  l a  l i c e n c i a  de edi f icac ibn has- 

t a  que ae cumplan l o s  deberes de ceaibn de t e r renos  

y costeamiento de l a  urbanizaci6n que legalmente - 
procedan, s i n  pe r ju i c io  da l o  que prev6 el art. 83 

de l a  Ley de l  Suelo. 

WtQ.  58.- Licencia condicionada a completar l a  urbanizacibn: 

1. Para otorgar  l a  l i cenc ia  de edi f icac ibn es nace- 

s a r i o  que l a  parcelacibn rsdna : todos l a s  elementos 

de urbanizaci6n definidos en e s t a s  Normas, a in  par- 

j u i c i o  da l o  que prev6 el  ert. 83 de l a  Ley d e l  Su= 

lo .  

2 ,  No obstanCe, s e  otorgar& l a  l i cenc ia ,  condiciona 

da a l a  ejecucidn de les obras de urbanizaci6n, cuag 

do s e  aaequre l a  ejecucibn eimultlnea o euoeainra de 

l a  urbanizacidn, en un plazo qu 

tres meses d e l  termino da la e 



l a  constitucidn de ceucidn en met(ilico o fondos pb- 

b l i c o s ,  depositadoes err l a  corporacidn local, aval - 
bancario o hiooteca. La  scarantfa ser$ l a  caneidrnd - 1 
estos ef actos, en el procediiniento da otorgamiento 

de l a  licencie, los tdcnicoa municipaies informardn 

sobre estos puntoa. I 
Mientras l a  qarantia no sea constituida y acredita- 

da en el procecDimi8nto nntnicipal, la eficacia de la 

l i c e n c i a  quedar4 demorada. Todo ello sin perjuicio 

I i de l o s  d e m h  extremos exigibles en los art$oulos -9 

? 

39 y siguientea del R.G.U. 

1.En l a s  drsas aptas para urbanizar, no pocbdn o toc  

garee licencias de edificacibn mient~as  no se aprug 

1 ben l o s  correapondientea planes parc ia les  y no m e  - 
haya ejecutado l a  urbanizacibn y la ~dministraaibn 

I , actuante no haya r e c i b i d o  los terrenos de cesibn 

gratuita obl igator ia  y las obras de urbanizacibn,  - 
en el  camo de que la ejecuci6n de1 P l a n  Parcial se 

haya real izado por el  sistema de compensacihn. 

o de expropiacibn, l a s  l i c e n c i a s  de edif icacibn no 

se podr6n otorgar hasta que haya s i d o  ultimada Pa - 1 

nas parciales,  ser& de aplicaciQn l o  

ar t .  ~inuiente para e l  suelo no ur 
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D) E l  Ayuntamiento informar4 l a  pe t i c idn  y leva- 

r& e l  expediente ante  l a  ~omia idn  de Urbanismo y 

Medio Ambiente de l a  Comunidad -&noma de Madfid. 

E s t e  hecho se anunciar4 en e l  Tabldn de anuncio6 

municipal, dando cuanta de loa  plazos y t r ámi te  

que s e  deberb8 seguir .  

- C)  E l  drgano competente eaometer& e l  expediente a i~ 

formaci6n pdblica por un plazo de 15 días. A l  ni- 
mo tiempo, remi t i r& una copia a l  Ayuntamiento, - 
para que exponga a l  pdblico aimultlneamente este 

hecho. 

D) Transcurrido e l  mencionado plazo, e l  6rgano como 

petenta de l a  Comunidad Autdnoma de Madrid, a d o ~  

t a r a  l a  t.e~soIucibn de f in i t i va .  En l a  reiroluciQn 

se ten&& que valorar  l e  u t i l i d a d  pdblica o e l  - 
i n t e r 6 s  s o c i a l '  de l a  edi f icac idn o ins ta la~cibn,  

cuando dicha u t i l i d a d  o i n t e rQe  no es tdn a t r i b u i  

dos por razones de su propia l eg ie iac ibn  eapeci- 

fica, as$ como l a s  razones que determinen l a  ne- 

oeeidad de ,nu emplazamiento en e l  medio rura l .  

La l i c e n c i a  municipal, una vez autorizada l a  com- 

t ruccibn,  ea preceptivo obtenerla.  

2. Construcciones e ins ta lac iones  vinculadats a l a  sjecg 

cibn, entretenimiento y s e r v i c i o  de l a s  obras pdblk 

aas.  

se a o l i c i t a r 8  l a  l i c enc i a  directamente a l  Ayuntamiq! 

to e l  cual ,  l a  otorgar8, en su caso, s i n  pa r ju i a io  

de l a  obtsncibn de o t r a s  

per t inen tes  . 



3. Inetalacionee,  obras y construcciones destinadas a 

explotaciones agrfaolae a pecuarias adecuadas a la 

naturaleza y des t ino  de l a  f i n c a  y ajustadas a l a  - 
normativa agrar ia .  ( ve r  a t f cu lo  38, punto8 1, 5, 7 

y 8 de esfas  N.S . )  

4. ~ o n s t r u c c i 6 n  do ed i f i c io s  aieáados destinados a vi- 

vienda uni famil iar ,  neceearios y vineulados a l a s  - 
explotaciones agrariam. (Ver a r t f c u l o  38, puntos 2 

y a r t .  13 de e s t a s  N.S.) 

Arte 61.- DeneaaciUn de l i c enc i a s  motivadas por l a  proteccidn 

del  medio ambiente: 

1. E l  Ayuntamiento denegar4 l a  l i c enc i a  de edi f ica-  

cidn, i n s t a i ac i6n  o USO, cuando l a s  c a r a c t e r ~ a t i c a s  

de l a  ac t iv idad que se quiera l l e v a r  a cabo, l a  di= 

posici6n de l a  ed i f i cac idn  o BUS ins ta lac ionsa ,  sus 

efecto6 sobre e l  entorno, generen consecuencias mo- 

l e s t a s  para e l  medio ambiente, t a l e e  como l a  conta- 

minacidn atmosf6rica, perturbaciones sonoras o v ib r a  

ciones, r i e sgo  de explosi6n o de incendio, riemgou 

mec6nicos o s imi lares ,  a i t e r ac ibn  de l a  perspect iva 

o ruptura da l a  armoda p a i s a j í s t i c a  o arquitectdn& 

ca. 

2. Por o t r a  par te ,  se eendr4 en cuenta 10 que prerd 

e l  a r t .  73 de l a  Ley de l  Suelo para, l a  protecci6n 

de l a s  edi f icac iones  que s e  hayan de cons t ru i r  en - 
pa i sa j e s  ab i e r t o s  y na tura les ,  en  las perspect ivas 

que ofrecen l o s  conjuntos u ~ b  

r a s  da lam vfae y caminos de 
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de forma que l a  ei tuacibn,  masa, a l t u r a  de l o s  edifA 

c ios ,  muros, cerrarnientos, o  l a  ins ta lac idn  de o t ros  

elementos no limite e l  campo v i sua l  para poder con- 

templar los pa i sa jes  na tu ra les  o no rompan l a  armo- 

nfa o desfiguren l a  perspect iva,  

3. La coiocaci6n de c a r t e l e s  y demBs medios de pro- 

paganda v i s i b l e s  deede I a  vza pbblica,  requerir611 - 
l i c enc i a  municipal, de acuerdo con l o s  a r t l cu loa  - 
58.1,l y 178 de l a  Ley del  Suelo y 16.3 de l a  Ley -  

4/1.984 C. A.M., s i n  pe r ju i c io  de l a s  demás interwsg 

ciones administrat ivas.  

La publicidad en l o s  tramos da ca r r e t e r a s  que a t ra -  

viesen nficlsas urbanos, s e  regulardn por l o  cUspu- 

t o  en l a  Orden da 8 de Febrero cie 1.965. 

E n  l o s  darnds supuestos l a  intervencibn municipal ae 

a ju s t a r4  R l o  p rev i s to  en e l  a r t .  9 d e l  reglamento 

de s e rv i c io s  de l a s  Corporaciones Locales, con cum-1 

plimiento d e l  Decreto 917/1.967, 

Se recabar6 informe del brgano competente en materia 

t u rx s t i c a .  E 1  informe f emrable a l  otorgamiento de 

autorizaciones da l o s  6rganoe e s t a t a l e a  con compe- 

t enc i a  en l a  materia, l o  es s i n  pe r ju i c io  de l a  -- 
competencia municipal por razones urbanls t icas .  

No s e  permit i r4 l a  colocacf6n de c a r t e l e s  y o t ro s  - 
niedios de propaganda que por su ubicacidn o ca r ac t z  

rZs t i cae  l imi ten  l a  contempiaci6n de l  paisaje o a l -  

t e r a n  su armonfa. 

EX Alcalde o l a  ~ o r p o r a c i d n  Municfpal podrda aaordar 

l a  r e t i r a d a  de l oa  c a r t e l e s  y demás medios de propg 





t ranscurso  de dicho pl.azo, pudidndoae s o l i c i t a r ,  por 

causa j u s t i f i c ada  y en su caso, l a  prdrrogrn da aqug 

l l a e ,  por una so l a  vez y por o t ro s  seis meess. 

2 .  Igualmente quedarBn caducadas las l i c enc i a s  de - 
obras si, habiendo comenzado l e a  mismas, fueron in- 

terrumpidas durante un periodo euyerior  a tree me-- 
m 

4 ses, pudiendoae s o l i c i t a r  su prorroga, por una aola 

vez, por causa j u s t i f i c ada  y por o t ros  t r e e  meses. 

~ e b e r %  respe ta r se  l o  d ispuss to  en e l  a r t l c u l o  18 y 

Disposici6n Transitoria 29 de la L e y  4/1.984 C. A.M. 

I 
cuyos t e x t o s  dicent 

1 1. Las emprasao euminiatradoras de energla e l 6 c t r i -  

ca, agua, gae y telefonxa,  ex ig i ran  para la contra- 

t a c idn  de l oa  respect ivos  s e rv i c io s  la l i c enc i a  de 

primera u t i i i z a c i d n  u ocupacidn de l o s  e d i f i c i o s  e 

ins ta lac iones  generalea a que se r e f i e r e n  loa artacu 

l o s  178.1 de  la Ley de l  Suelo y 1.10 de l  Reglamento 

de Discipl ina Urbadat ica .  

ktQ. 66.- Licencia de primera ocupacidnt I 

2. E l  incumplimiento de asta exigencia por parte de 
m 

l a  empresa suministradora dar4 lugar  a que por l a  - 
I Aministracibn ae  imponga una multa, del, t a n t o  al - 

qufntuplo d e l  importe de l a  acometida, s i n  pe r ju i c io  

1 de o t r a s  sanciones que r e su l t a r en  procedentes. 

P A l o s  e fec tos  d e l  a r tgculo  18.1 de l a  preaente L e y  

- y durante l o s  tres afios s i g u i e n t e b + d a  en 

vigor de l a  misma,  l a  licencia 1 





CapTtulo 7. D e f  inicioneeL 

m SUELO URBANO: E s  aquel comprendido dentro de l a  pg I 
l igonal  definida en l o s  planos correspondientes de 

a s t a s  Normas Subsidiarias  de Planeamiento por c w -  

p l i r  con l a s  condiciones exigidas por Ba Ley sobre 

R6&.men del  Suelo y Ordenacidn Urbana y sus Regla-- 

mentoe. 

SUELO APTO PARA URBANIZMt E s  aquel comprendido den 1 
t r o  de l a  poligonal definida en loa planos correspan 

dientes de e s t a s  N.S. y de acuerdo con l a s  condici= 

nos exigidas por l a  L e y  de l  Suelo Y sus  reglamentos. 

m m SUELO NO URBANTZABLEt En los di fe ren tes  nivelas da 
proteccibn que recogen l a s  Normas, esti const i tu ido 

por l o s  ter renos  no inclufdoa en l o s  t ipoa  anterio- 

res. 

PARCELA$ Terreno apto o no para l a  edificacibn. 

SOLAR: Superficie  da aualo ui-bano apta para l a  o d i o  - I 
caci6n, por reunir  l o s  requimAtou a l c i p i d o r i r  l a  - 



Ley y por las p n s e n t e s  Normas. 

A L I N E A C I O N  O F I C I A L ?  L E m i t e  e n t r e  los espacios pdbli  
.I 

cos destinados a vxas o plazas y l a s  parcelaa o 80- 

l a r e s ,  def in ido en l o a  planos. 

OCUPACiON EN PLANTA; Superf icie  de l  s o l a r  ocupada R 

por Pa edif icacibn.  

OCUPACION M A X I M A  DEL SOLAR: Porcentaje máxfmo ocu- 

pado en planta  por l a  edif icacibn.  

E D I F I C A B I L I D A D  SUPERFICIAL BRUTA% Relaci6n entre l a  

supesficiecanstruSda y l a  aruparffcia de un sector de 

planeamionto. 

E D I F I C A B I L I D A D  SUPERFICIAL NETA; ~ e i a c i 6 n  eritre l a  

supe r f i c i e  construSda y l a  super f ic ie  de l a  parce- 

l a  ( en metros cuadrados / metros cuadrados). no es 

fncluys en el cdmputo l a  supe r f i c i e  de l o s  viales.  

SUPERFiCIE  C O N S T R ü i D A t  Se coneidera~ti  corno t a l  l a  - 
cerrada por l o s  muros o cerrarnientos que definan e l  

psrfmatro de l a  construcciQn inc lu idos  estos.  

PATIO;  E s  e l  espacio l i b r e  de edi f icac ibn en el :Lnt= - 
r i c r d e  una parcela ,  

ALaJEACION DE FACHADA; L í m i t e  a pa 

den l evan ta r se  las edif icaciones.  



RBTWNQUEO t Distancia  desde l a  a l inaac i6n  o f i c i a l  a  

p a r t i r  d e  l a  cua l  podrán o deber&xt se& e l  caso, 

e l eva r se  o s i t u a r s e  l a s  c o n s t ~ u c c i o n e s  o p a r t e  de - 
ellass. 

ALTURA DE LA EDIFICACION': Distancie  comprendida en- 

t re  l a  r a san te  y l a  intepaeccibn d e l  plano v e r t i c a l  

de fachada con e l  plano cubier ta .  

ALTURA LIBREzDistancia e n t r e  l a s  a m a s  super ior  e - 
I I  

i n f e r i o r  respectivamerrt;e do l o s  fo r j ados  continuos. 

ALTURA DE PLANTA BAJA? Dist;ancia comprendida e n t m  

l a  r a s a n t e  y l a  cara  i n f e r i o r  d e l  f o r j a d o  de l a  - 
p lan ta  primera. 

SEMISOTANO: Ser4 toda p lanta  de ed i f i cae i6n  cuyo - 
f o r j a d o  super ior  no sobresule  mi l e  de un metro en to 
dos l o s  puntos de l  t e r r e n o  en contac to  con l a  edifii, 

caci6n. 

SOTANO8 Toda p lan ta  de e d i f i c e c i 6 n  cuya cara i n f e r i o r  

de l  f o r j a d o  se encuentra par  debajo de l a  rasanta  - 
de c a l l a ,  

CUERPOS VOLADOS t Son l a s  cuerpo6 de ed i f i cac idn  que 

pueden s a l i r  de l a  a l ineac ibn  marcadei, segdn l a s  p o  

sentes Ordenanzas. 

E j smplo r Bal.cbn. 

ALEROS8 Cusrpo o borde i n f e r i o r  

Ca que eobresa le  d e l  muro. 
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RASANTE; 1. Cota v e r t i c a l  en cada punto de 1. - 
al ineaci6n.  



TITULO 11. W G I M E N  URBANXSTlCO DEL SUELO Y REGLAMENTACI ON 

DETALLADA SEGUN EL TIPO DE SUELO 



~ a u f t u l o  1. Disposicionas comunes. 

A r t Q .  68.- Clae i f i cec ibn  del Suelos 

1. A efec tos  de api icac i6n de e s t a s  N.S. e l  suelo  

del  t6rmino municipal, se c l a s i f i c a  en suelo  urba-- 

no, sue lo  apto  para urbanizar y suelo  no urbanizable. 

2,  La converaidn de  suelo  apto para urbanizar en -- 
suelo  urbano ee  operar& mediante l a  ejecuoibn d e l  - 
Plan Parc ia l  correapondiente, a medida que todoa l o s  

elementos de urbanizaci6n que se exigen, vayan rea l& 

z$ndoee. 

3. E l  Ayuntamiento mantendril aotualizado un pZano - 
r e f e r en t e  a l a  c i a s i f i c ac ibn  d e l  8uelo a medida que 

se vayan cumpliendo l o s  presupuestos de l  apartado - 
an te r io r .  

4. En t a n t o  esta6 N. S, eet6n oigentes, queda prohi- 

bida l a  convsrsidn de sue lo  no urbanizable en muslo 

urbanizable. Cuando s e t a  convorsidn se considere no 

ceear ia ,  a810 podra hacerse a t r avds  d e l  mecanicama 

r e v i s o r i , ~  p r ev i s to  en e l  a r t . 4  de ea taa  Narmae, 

A r t Q .  69 . -  Determinaaibn de l  des t ino  del sue lo  a~ardn au c l a s i -  

f icacidn: 

1. En e l  sue lo  urbano, lee NOS. definen l a  ordenacf6n 

f i a i c a  da manera deta l lada ,  t a l  como prevh l a  Ley - 



segdn destino: 

a )  Espacios no ed i f i c ab l e s  de dominio y uso pdblico, 

que incluyen l a  red v i a r i a  y l o s  espacios vscrdes - 
destinados a equipamiento a 1  a i r e  l i b r e ,  

a 1) Suelo no ad i f i c ab l e  do dominio y uso pbblico, 

de uso preferentemente de t r g f  i c o  rodado. 

E l  proyecto de urbanizacihn debere redactarse de t a l  

forma que queden perfectamonte diferenciada6 l a  c a l  

zada para vehfculos y l a s  aceras para peakones me-- , 

diente  e l  uso de bordillos y otro8 elemen6oa sepa= 

doree, de t a l  forma que adn no permiti6ndoss una 

locidad super ior  a 40 ~m/h., se entienda perfecta-- 

mente l a  preferencia ci tada.  

a 2 )  Suelo no ed l f i c ab l e  de dominio y uso pbblico, 

de uso preferentemente peatonal (contenedor de  equ& 

pamientos). 

E l  proyecto de urbanizaci6n deber6 redaetarse  de - 
t a l  Porma que sea c l a ro  que l a  prefarenoia en e a t e  

sue lo  e s  para e l  peat6n, de t a l  manera que no se a$ 

mita l a  c i rcuiac idn rodada a velocidades superiorea 

a 2 0  Km. /h. y que ee to  se c o r r i j a  mediente obstácu- 

l o s  f f s i c o ~  o -abvi1ea. 

En e s t a s  zonas se ubicardn l o s  eauipamientos a l  a i r e  

l i b r e ,  en e l  sen t ido  de que l a s  c a l l e s  y l oa  ensan- - 
chamientos de Bstas s i rvan  como t a l a s  en loa  moman- 

t o s  que m e  neces i ta ,  mediante l a  oportuna colocaai6n 

de obst6culos a l  t r 6 f i c o  rodado, s i n  que por e l l o  - 
no sea  admioible e l  que e l  Ayu 



espacio para uso exclusivamente dotacional. 

b) Espaaios de dominio y uso pdblico ed i f i cab les  de& 

t inados  a equipamiento soc ia l ,  educativo y deportivo, 

c) Suelos privados edi f icables .  

d)  Suelos privados no edi f icablea .  

2. En e1 sue lo  apto  para urbanizar lsia N.S. determk 

nan los polXgonos, que se t i enen  que deear ro l l a r  en 

un Plan Parc ia l ,  l a  regulacibn gen8rica de 110s d i f z  

r en t a s  usos globales  y de l o a  n ive les  de intensidad 

de e d i f  icacibn. 

3. E l  euelo no urbanieable e s t a r 4  s u j e t o  a lae - 
l imitacionee que establecen l o s  a r t f c u l o s  85 y 86 de 

la Ley de l  Suelo, y que s e  enumeran en ee taa  Nomas. 

ArtQ. 70.- Zonaa r 

1. A f i n  y e f ec to  de or i en t a r  l o s  procesoa de urban& 

zacián y edPicaci6n, Las N.S. c a l i f i c a n  si muelo ur 

bano en Zonae. Se an t i en t e  por *zonan l a  exkenai6n 

de  euelo aontinua o discontinua sometida a un d g i -  

men urbadrr t ico  uniforme. 

En e l  cuadro s igu ien te  se establecen l o s  usos domi- 

nantes, to lerados  y prohibidos en cada una de l a s  - 
Zonas en que me div ide  e l  m e l o  y que aparecen en a l  

Plan de 0rdenaci6n. 

Los uso6 globales  en al sue lo  apto para urbanizar aa 
- 

definen en l a s  Nonaae par t iou la  

muelo. 



~ a p f t u l o  2. Condiciones generales  de uso. 

Ar tQ.  71.- A efec tos  de e s t a s  Ordenanza. i e  consideran l oa  mi- 

guiantes  usos y t i p s log fae  t 

R. Residencial 

:t. Indus t r i a l  y 
Almacensa 

- Uni o p lu r i fami l i a r  enkre medianaras 

- U n i f a d l i a r  a i s l ada  o pareada. 

- Unifamiliar en serle 

- Tal le r  a r t eeana l  

- Almacenes e i ndus t r i a  no molesta 

- Indus t r i a  rnolemta o p e l i m o ~ a  

l - Establos 
A. G. Agropecuario - Otz-os(pajares, alamcén agr icola)  

D. Equipamiento 

- Comercio y servicios administrat ivos 

l 
- Hosteler$a 

, - Educativo 

- Deportivo 

- Socia l ,cul tura l  y rec rea t ivo  

- Religioso 

1 - Aefstenciiit s a n i t a r i o  

( - Espacio libre de u60 ~ d b l i c o  

1 - Eapacio lLbre privado 

1 - Red v i a r i a  
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E 1 E2-E3 UC B VP 

ENSAN- ENSAE UR8ANI- EQUIPAM. VERDE 
CHE. ZACJONES SOCIO-CUL wnLICO CONSOLI- TUUL,Ei) 

DADAS(2) W . Y  DE 

Uni o plurifom. 
entra medianoras O P P P P P 

Uni familiar a i s l d  
do o poreada T T O D P P 

Z ,  
Jz) 

2 Unifamilior en 
u, ser i e  T D P T P P 
W 
(i: # 

Plurifomiliar 
ais lada P P P T P P 

T olZeras 
> artesanos T T P P P P 

Almacsnes e indus 

[i no molestas T P P P P P 

Industrias molesi 
n tos P P P P P P 
q 

Establos 
t 

O T T P P P 
8 n 

P 

oQ: a 3 Almacenas agríso- 
las ,  e tc .  T T P P P P 

- - - - - 

Comercio y aervi- 
c ios  administrat. T T T ,t T T P 

nos t e l e r í a  T T T T P P 

Educa t ivo  T T T T O B 

I t 

O - dominante, T - tolerodo, P - prohibido 

Plones Porciolos ya oprobados, 
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~ a p l t u l o  3. Condiciones hjLgi6nicaa. 

A r t Q  . 7 5. - Vivienda Exterior : 

Solamente se permit i r in  viviendas exter iores ,  entez  

didndose por listas  aquella^ que tengan a l  menos dos 

habitaciones (cuar to  de es ta r ,  dormit;orio o comedor) 

con hueco a fachada. 

Tambidn mar& considerada vivienda ex te r io r  l a  que - 
tenga igua l  ndmero de huecos a un pat io ,  cuyos la-- 

dos sean mayores a l a  alkura de las edif icaciones - 
que den a l  mismo, y en n i n d n  caso menor de 5 metros. 

A r t Q .  76.- Cerrarnientos; 

E l  espesor asimismo de l o s  c t~ramien ton  de loe edif1, 

c ios  destinados a vivienda ser& de un p i e  en fachada 

a vfaa pdblicas o espacios ab ie r tos  equiparables y 

de medio p i e  en pa t ios  i n t e r i o r e s  y madianergas c y  

pliendo en todo caao aon e l  Decreto de Presidenuia 

de Gobierno r e l a t i v o  a a h ~ r r o  de Energxa. 

A r t Q .  77.- Salubridad a higiene: 

Son de aplicoci6n l a s  condicionee y ordenanzas de S= 

lubridad e higiene que e e t i n  reglamentadas para cada 

uno de loa  usos parmi+idoe, empecialmente condiciones 

dnimao de habitabil idad (Orden Min 

naci6n de 29 de Febrero da 1.944). 
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E l  suelo clas i f icado como urbano en l a s  presentes 

Normas no ser edi f icado ai no cumple l o  dispuez 

to en el art .  81, 82 y 83 del T e x t o  Refundido de la 

Ley eobre ~bgimen d e l  Siielo y Qrdenaci6n Urbana, y 

artfcuXos 91 y 92 del Reglamsnbo de Planeamiento. 

a) Obtener la c a l i f  icacidn de solares, ea dsci~ con- 

t a r  con l o s  ~ e r v i c i o a  de abastecimiento, evacuaci6n, 

euminietro deanergfe electríka, acceso  rodado y en- 

cintado de aceraa, en vfe que la parcela de frente. 

Teniendo e s t o s  servicios caracter$eaticaa adecuadas, 

para aervir a l e  edi f icac idn que sobre ello@ exiata 

o se haya de construir. 

b )  Estar comprendidos dentro de, sliperf iciecs edif %- 

cables, es decir no formar parte de d a s  o eepacioa 

pbbliaoa, zonas verdes o cualquiera oera que este - 
proyecto, especifique como no s u e c e p t i b l s  di, edífi- 

cací6n privada. 

c )  P e r m i t i r  la construcei6n de una vivienda eherior. 

m aquel las  zonas en las que exiata esta deterniinaci6n. 1 

~ d e m d s  de lo8 requia i tos  antsr f l  e1 Avuntamientc 1 
podre imponer como condici cf3rsvi.a 



do l i c e n c i a s  de  edificaci6rr l a  e laborncibn de Estudio 

de! D e t a l l e  en todos l o s  casos aue e s k i n i e  canveniente- I 

1 
Con ob je to  de r e y l a r  l a  ed i f i cac idn  y uso d e l  sue lo  

de acuerdo con e l  des t ino  y carhc ter  de l o s  t e r r e n o s  

I 
se establece l a  s i g u i e n t e  divis i611 de zonas: 

- Casco Ur!,ano (CU-2, dos a l t u r a s  y CU-3, tres a l t u r a s .  

- Residencial  en ensanche (con tres t i pos :  E l ,  E2 y ~ 3 ) .  

- UrbanF zaciones consolidadae . 1 
I - Equipamientos. 

1 
En todas  l a s  c a r r e t e r a s  se rssspetaran l a s  limiCaciones 

e s t ab lec idas  en l a  Ley de Carre teras  y demas disposicio 

1 nes  concordantes, y en part icular+,  l a  Unea  de  ed i f i ca -  

cibn, que viene def in ida  en l a  propia Ley y Reglamento 

d de Carreteras ,  excepto en l a  Mv-6102 y biV-6101, en l a s  

que regirt i  e l  Plan de  Alineaciones redactado por l a  D i -  

I putadán Provinc ia l  de  Nadrid. 0 



O B S E R V A C l O N E S  

-----l____- --..-A- ------ ------------- 

(1) La poblac ión  residente es  
c luyendo 1 a pob lac i ón  de 

E d i f i c i o s  de v i v i e n d a s  u q i  c i a ,  l a  pob lac i8n  t o t a l  e 
" - , .  . 
? ".' .", 

CU 2 CASCC URBANO ciende a 9,000 hab. aproximadamente. 

( 2 )  La ieperc  s ien  de m2 por Y 129.300 m = 338 m2. Esto 
382 v i v  

las urbanizacines e x i s t e n  
das c u e n t  n con p a r c e l a s  3 los 180 m en ade lan te .  P 

--- l o n i a  El T o m i l l a r .  
- - - - .  

(3) La repercusión de m* por 
1.557.000 m2 = 759 m2, Es 

2.C49 v i v ,  
-- --e- - -d.---. --- repercusión de v i v i e n ~ a s  

celas .que van ha.sta l o s  1 
r e s i d e n c i a l  de ensanche y 
no serán subparcel acias. 

-- --a--- 

(4) Se trata de s u e l o  vacante 
ción Monte1 l ano .  

ii 

: .' 

! , . 







En caso de que e l  e d i f i c i a  demolido hubiera tenido 

e l  uso de vivienda y por l a a  condiciones de e o l a ~  

1 
r e su l t an t e  fue ra  pos ib le  e l  mntenimiemto d e l  mismo 

uso de acuerdo a l a  l eg i s i ac idn  vigente en materia 

I de habi tabi l idad,  podr6 autor izarse  nueva edi f ica-  

ci6n para uso de vivienda, E n  cualquier  o t r o  caso 

1 s e r 6  dest inada a fndus t r i a s  a r t esana les  o fndue t r i as  

- compatibles con l a  vivianda. 

I 2. Se considerar4 como no od i f i cab le  todas  aquel las  

pa rce las  qna no cumplen l a e  an t e r i o r e s  condiciones, 

por l o  que podrá ser obje to  de expropiaeibn, c o q -  

a a c i t n  o reparcelaci6n de aauerdo con l a  legia laoibn 

vigente. 

1 Se ~ o d r 6  proyectar ocn f i n e a  de ilwninaci6n y ven*& 

lacibn,  de p iezas  vivideras, nislapre que l a  --- 
s i6n  d e l  diametro dal c l r cu lo  i n s e r t o  sea igual  o - 
super ior  a 1/3 de a l t u r a  l i b r e  y nunca manar de 3 m. 

I 
8 1. según las condiciones de ogupaci6n de l  s o l a r  pr= 

B 
ciaaciaa en el a r t .  82, l a s  nueva. edi f icac iones  p- 

den o no eeguir  l a  ai ineacidn de l a  c a l l e .  Lae dos 

I 
noluciones Bon correc tas ,  pero ser4 neceeario que - 
 toda^ las paredes vecinas que aga 

de c a l l e  hacia dentro, tengan t r a  

da. 

1 • La a l t u r a  dnQma l i b r e  ser6 de 2,s m . ~ x i n a a  - 





- iiinntancr Pa horizontnl  a lo lnrbgo de todo el cal% 

llato sin que l a  pared d e  fachada llegue a tener 

m6s d e  7 6 1 0  m. de altura,  desde el suelo hasta 

el comienzo del techo en n i n d n  punto, 

3.Cua1ndo la adificacidn tonga fachada a dos c a l l e s  

y la fachada opuesta a l a  d e  cota  m d s  baja esti4 a 

m&s de 3 m.  de diferencia, l a  a l tura  de eata fachada 

se obten&& por l a  proyacci6n horizontal de una M- 

dida de 7 6 1 0  m. megdn los casos, tomada en el puc 

t o  medio de la rec ta  que une el muslo de la. dos f= 

chadas. En eate aaao, e l  dnico espacio debajo cub iq  

t a  habitable podra fener una fachada vartica~l con - 
ventanas en e l  paramento aobre la cota mifs a l ta  ( F i g .  

1) 

4. Por tanto, en ningún caao, ni con n i d n  pretex- 

to, se puede muperax- el  nbmaro de plantas, 

A r t Q .  89.- PendienCa de cubiartar 

La pondiente de aubierta máxime, entendiendo por tal  

e l  Ingulo que forma aon l a  1.roritoPtial en cualquier 

punto, ser6 de 45 gradoa. 

La máxima edificabi 1 idad permitida ser8 l a  resu1 tante de la apl i - 
cacibn de las correspondientes alLuras y porcentajes de ocupa- 
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MtQ. 91. -  Vuelos: 

Solamente s e r h  autorizados fue ra  de l a  Ixnaa de Q 

chada l o e  s iguientes  vuelos: 

e l  mater ia l  empleado. 

- En caeo de r ea l i z a r s e  e l  a l e r o  en madera o el= 

m e n t o  ceremico o t e j a ,  la dimensibn o vuelo - 
rA l i b r e  con un m á x i m o  de 0,60 m. 

- E n  caeo de a l e ~ o s  conntrufdos en p e r f i l e s  

l i aoa ,  hormign u o t ros ,  el a a l i e n t e  m l l x i m o  - 
rQ de 0,3S m. 

2. Balconesr La  longitud eor4 l i b r e .  ~ e b e r d n  separas  

se de l o e  extremos de l a  fachada una d i ~ t a n c i a  igual 

o super ior  a l  vuelo. Su altura mínima desde l a  rasa2 

te de l  acerado aerd de 3,60 m. y s u  vuelo raspeoto 

de l a  a l ineaci6n ser$ no muperior ar 

.................... En  calles de hasta  5 m. 0,30 m. 

.... En c a l l e s  de m & s  de S y manosi ds 8 m... 0,60 m. 

.................. En c a l l e r  de d s  de 8 m.. 0,841 m. 

Como nopma general  se tender4 a e v i t a r  108 retran-- 

queos y t e r r a z a s  en t ran t se  s n  cualquiera de l a s  - 

aprobacidn de eetas Ordenanzam. 

~ompoaioidn de faohadas, huecos, vol6 

- - -  . 





ArtQ. 96. - Elementos O~namentales r 

Todo elemento ornamental ex i s t en t e  con anter ior idad 

a l a  aprobacibn de l a s  presentes  OFdenanzas, como - 
son fuentes ,  templetes, eecudos, pavfmsntos, cruces,  

c ap i l l a s ,  abrevaderos, etc., que, abn no estando - 
grafiadoe en l o s  planos, tengan i n t e r6 s  h is tdr ico ,  

popular, ambiental u o t r o  cualquiera a cuya conser- 

vación ale obl iga a l  Ayuntnmiento, deber8n s w  raspo 

tados. 

A r t Q .  97.- Longitud de fachadar 

Cuando l a  longitud de l a  fachada eea superior  a 15 m. 

se r ecu r r i r6  a recuraos compoeitivos en l a s  fachadas 

para que l o s  mbdulos r e su l t an t e s  ee acomoden a las 

c a r a c t e r l s t i c a s  y escalea de 1a ed i f i cac idn  t r a d i o i g  

na l  . 
A r t Q .  98 , -  Huecoar 

Los huenoa de 3,as faohadaa deber6n mantener siempre 

l a  dimonsibn de la a l t u r a  mayor o igual que l a  dime= 

s i6n  d e l  ancho. 

A F t Q .  99. - ~omuosicibn:  

En cuanta a l a  composici6n de l a s  Fachadas se tendrb 

en cuenta e l  dominio en todo caso del macizo sobre 

ef vano. 

A r t Q  .100. - Medianerfas: 

Las medianerfais que se produzcan por colindancia de 

e d i f i c i o s  da d i s t i n t a  a l t u r a ,  o por o t r a  cincunatan 

cia no previs ta ,  as2 como l o s  element 

salgan de l a  a l t u r a  permitida, ta 



t e s  de escalera,  depdaitos de agua, chimeneas de to 

do t i po ,  etc., deberán Bar t ~ e t a d o s  con l a  miem 02 

l idad  de materiales y aoabados de l a s  fechadas, de- 

biendo es tudiarse  una ordenacign de e s t a  dltixna, de 

modo que sus voldmenes aparezcan integrados en l a  - 
composicidn arquitectgnica del  ed i f ic io .  Igualmente 

tendran e l  mismo tratamiento de fachada loa  f e a t e r o ~  

que por su especia l  s i tuac idn  o a l t u r a s  sean qrisi-- 

b le s  desde exter ior .  Las medianerfas descubiertas - 
no podran ser  tratada^ con l a d r i l l o s  vistos de nin- 

gún t ipo .  

Art Q . 1 01, - Corniisaa r 

Siempre que sea posible se tender6 a l a  continuidad 

de cornisas y cubier tas  y ns dejar has t i a l e s  de cu- 

b i e r t a  viatos, o a l  menoa resolver  su integracibn - 
an l a  composicidn a.rquitect6nica del ed i f ic io ,  6- 

dian te  e l  t ratamiento adecuado y el  empleo de mate- 

riales de fachada. 

A r t Q .  102. - Transi to rodado: 

Se recomienda una c las i f i cac idn  o l imitacibn del  - 
t r l n s i t o  rodado que ponga en pel igro  l a  adif icacidn 

o de te r io re  a l  medio ambiente urbano, 

E l  Ayuntamiento determinara astias limitacfones. 
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ins t i tuc iona l ,  r e l i ~ i o s o ,  san i tar io  y de s e r v i c i o  

a l a  poblaci6n. 

ArtQ.119.- Condiciones de edificabilidadt 

En eetes zona., la* t ipo log iae  ed i f i ca for ias ,  l a  - 
parcela mínima, si porcentaje máximo do ocupeci6n 

y los re t i roa  merlín l o s  que definan l o s  proyectos 

de edificaci6n correapondientes. 

ArtQ.120.- Altura m&ximat 

La a l tura  m8xiana permitida i e r d  de 1 0  mta. medida 

desda el  punto medio de  cualquiera de la. fachada. 

hasta l a  intereecc i6n con e1 alano t í -  - r i k + - . . + . e  

La crdif i cabi l idad m $ x i m a  ser4  da :l A m2 l r n 9  

I S a r h  l a s  definidas en e l  art.  93 de astas ~n- i=n-  

Ss
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O R S E H V A C l f l P i l  S 

---------- *- L I  *h.. * I- 

( 1 )  E l  5~1ttlo d ~ s t i n n d o  d ctotncirin as ( ;n l~ l r  S P  s l t u n r ~ i  i1'\ I,!., 
ter renos a(lyacentec, a l  casco i irbano. Se cederi t ! l  . ; i icaln 

necesar io  para una un' l tat! completa {S.UL)U), La r l l f r r r n -  
i i w t r e  los 5 . O W  riJ y l a  cpr ien local qiie 1 1  se 
considerdr,Í ~ u e l o  de r:eii6n parn  s i s t e i n d s  qenertilrii,. 

( ? )  t n  I a s  c e s i t ~ n e s  corresooni.lientel; se i n c l t i i t - d  l a  r ~ ! ~ ~ , t ~ \ i \  i 
y sti entorno, el e d i f i c i o  en cstr i tcturn para eqlii\irrrliirin 
tos  y l a  p i s t a  de t e n i s  se98n convenio s u r c r l t n  can el- 
Ayuntarnipnto. 

( 4 )  Fn 7nna de o f i c i n a s  se a u t ~ r i r á n  dos n l ~ n t a s .  

i r ) )  ',(! r i i t  i ~ t * ~  / < i  ~ 1 1  ~ s c ;  cic v i  6 i e n i j d r  en stbrie o t i 1  l t~r,i y - 
~ ) , i r , ( : i *  1'1 nr i  r i  inra (le 3511 m?. Lar. u ~ i d  cicuj~.lc. i íin m.ix I I I I ~  t f t k l  

.)S", rln tina f r' in jti (Je 30 ti;! . de profirritl i it;itl y ,\ 1 1 ,  l ~ i i  

1 I d  c d i  l t l  M t r a s ~ ~ r ~ ' ~ ~ .  

( t t )  l .i-. c t :s i  t b r i @ e ,  : e . L I : \ . I  ~ * . ~ > t t t *  t 1 t - I  t t < * * A  t , , r 1 i t  1 3 t  3 ,  . ! #  
! ; 1  i 1 0 e *  1 f , ' 1 ' 5 ,  1 l ! 1 t 1 J 

1 t 1 1  I I t I 1 Y i r i  I . i . i !  . 
' 1 1  . .t ~ i * ~ r . ~ i i  t i 2.5 0.11 t > ; t ~ i O , ~  !>.: I  , t  ! , .  ' 

I 1: 1  i r 1 1 I c ' r i t i  I , S I *  i -,[TI,+, c - r t  , i + i  1 

t i  1 1 ;  t : , ! r ' ( t  1 - : c . $  r - 1 ,  . , 1 1  ,o 

( I <  1 1 ,  C ;  t t * , * , \  i $ 1 1 :  t .  1 r * !  , t  I ? . + : , I (  t s t 1 t .  f i ? ! , ! s r .  t 1 - i  1 

! 1 t , 1 1  t i  f f .  * 1 \ O ( '  , t ! '  ; a  1 .  9 

t i >  11, f l , ) 1 , s  -,  i (i< 

-A-- 

- - - - - - - - -_  . . - - - S - -  - 
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Capdtulo 5.  R6gimen de sue lo  apto  para urbanizrar. 

ArtQ.123.- Dafinicihn: 

1. Estae N.S. c a l i f i c a n  de euelo apto  para u r b a n i ~  

zar ,  de aouerdo con l o  ee tablec ido  en  l o s  a r tgculos  

71 de l e  Ley d e l  Suelo y 91 b) de l  Reglamento d e l  

Planeamiento, e l  que sa&n l a  pol$t0ica u rban l s t i ca  

inspi redora  de l  Planeamiento d e l  munioipio t i e n e  - 
que ser obJeto de urbanizacidn de acuerdo con l a e  

previsiones de l a s  N.S. 

2. E l  sue lo  c l a s i f i c a d o  como apto  para urbanizar  - 
s e  d iv ide  en poi$gonoe de actuacibn. ~ s t o s  poicgs- 

nos son l a s  unidades mínimas de redaccidn de Banes 

P a r c i a l e s  y de r e p a r t o  de cargas y baneficioe a - 
efec toa  de reparcslacibn.  

En e l  cuadro adjunto se definen l o s  poligonoq, irua 

usos g lobalee  y l o s  n ive les  de in tens idad  de edff& 

cacidn. 

ArtQ.124.- Ee tánda~ee  a que se condicionan l o a  Planes Parc ia les :  

De acuerdo con e l  a r tgcufo  48 d e l  Reglamento de Pl& 

neemiento, l a s  reservas  de s u e l o  para l a s  dotacio- 

nes, que se deben prever  e e d n  l o  que menciona el 

a r t f c u l o  45 d e l  mismo Reglamento, t i e n e n  que cum-- 

p l i r  l o s  mddulos que se espec i f i can  en  e l  Anexo de 

dotaciones d e l  Reglamento de Planaamianto. La su-- 

p e r f i c i e  de e a t a s  r e se rvas  

mínimos es tablec ido8 en e l  

d e l  Suelo, pdrraf os  b ) ,  c )  



ArtQ.125.- Cesiones m a t u i t a s  en suelo  apto  para  urbanizar8 

l .  Las cesiones g r a t u i t a s  ob l iga to r ias  en suelo  ap- I 
1 t o  para urbanizar es tar6n determinadas en e l  Plan 1 
d 

Parc i a l  y tendr6n como mínimo, l a  s igu ien te  exten- I 

a )  e l  suelo  destinado a aparcamiento y red v i a r i a  - 
l o c a l  y su enlace con e l  sistema general de comun& 

I caciones y aparcamient;oe. 

1 b) el suelo  destiniado a eispacios l i b r e s .  

1 c.) e l  suelo destinado a si.atemaa generales  de ido 

u es t ruc tu r a s  . 

1 
d)  e l  sue lo  dest inado a centros  pdblicos para im-- 

p a r t i r  l a  ensefianza, para la p r i c t i e a  deportiva p c  

I b l i c a  y de recreo, y l o s  cent ros  cu l t u r a l a s  y do-- 

cantes  en l a  medida que determine el Plan Parc ia l ,  

as$ como l o s  demis equipamPentos que e s t e  m i s m o  - 
Plan Parc ia l  determine. 

e) e l  d iez  por a ien to  de l  aprovechamiento da1 sector .  

2. Además s e  tendrd en  auenta l o  que dispone e l  a c  

t k u l o  35 de e s t a s  Normas &obre e l  contenido de l a  

propiedad en e l  auelo apto para urbanizar. 

ArtQ.126.- Llb~as en suelo  apto para urbanizar% 

P. E n  e l  suela apto pera urbanizar no s e  podrdn re& 

l i z a r  obran a i s l adas  de urbranizacibn. 

nizacidn de este suelo  mon 

- .  . . - - -  - -- . 





f )  Precisiones para la red propia de la zona y s u  

enlace con e l  miatema general d e  comunicaciones. 

ht~. 128.  - Estructura y morf ologfa: 

Los Planea Parciales  deberen contener propuoataa - 
volum6tricas y a n a l i s i s  do l a  estructura y morfolo 



~ a ~ f t u l o  6. R6aimen de sue lo  no urbanizable. 

~ e c c i 6 n  l a . -  Dispos ic ioms comunes. 

ArtQ.129.- Definicibnt 

1. Es tas  N.S. c l a a i f i c a n  e l  sue lo  no urbanizable,  

s e d n  l o  que dispone e l  u r t i c u l o  80 de l a  Ley d e l  

Suelo y los a r t f c u l o a  91 y 9 3  de l  Reglamento de - 
Planeamierrto, a que l los  t e r r e n o s  que, por s u  va lor  

agr fcola ,  ganadero, f o r e s t a l ,  e x t r a c t i v o  o por aus 

va lo res  p a i a a j ~ s t i c o s ,  t i e n e n  que ser obje to  de  o% 

Son todos l o a  que quedan fue ra  d e l  perxmetro da l o s  

nitcleos urbanos y que no han es tado expresamente - 
ca l i f i cado8  da urbanizablee. 

ArtQ. 130. - Calif  icacidnr  

Se es tablecen  dent ro  d e l  s u e l o  no urbanizable como 

sue lo  no urbanizable  camdni 

- Suelo no urbanfzabla de aprovechamiento a g d c o l a  

ganadero. 

Como sue lo  no urbanizable  eepacialmente protegidor 

- Suelo no urbanizable  de proteccidn f o r e s t a l ,  

- Suelo no urbanizable  de proteccibn minera. 

- Suelo no urbanizable  de proteccidn paisajSst+ica.  

ArtQ.131.- Suelo no urbanizable  comdn(de aarovechamienQ;o a c &  

cola-ganadaro)t 

1. Se c a l i f i c a n  como t a l  laa zonae dskimieadai oa- 

renten  de un e s p e c i a l  va lo r  nntur 
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peci f icac ioncs  especia les  de proteccibn. 

Los obje t ivos  en e s t e  suelo  BOnZ 

- Mantenimiento de l o s  USOS f i j ado ree  de suelo  por 

I las act ividades agropecuariae. 

- Proteccidn de l o s  usos agricola-ganaderos, iant= 

I niendo l a  acces ib i l idad asl como mejorando l e  as 
-.L t u a l  cobertura ve8etal. 

I - Mejora de l a  infraeetmictura ganadera. 

2. Las limitaciones en este sue lo  son8 

a) S610 se podre e d i f i c a r  y r e a l i z a r  obras o imto I lac iones  segdn l o  dispuesto en e l  ar tgculo  60 de - 
a s t a s  Normas. 

I 
D 

b)  Laa construcciones permitidas en e l  caeo ante-- 

r i o r  se podrQn au to r iza r  en a l  caso de quet 

I 
- La parcela  no proceda de una segregacibn postex-ior 

a l a  fecha de aprobaoi6n i n i c i a l  de estae Normas. 

u - E l  acceeo a l a  parcela  se haga a t r a d a  de al* 

B camino ya exia tenta ,  s i n  necesidad de mevoa mo- 

vimientos da t i e r r a s ,  aunque ea tenga que erre-- 

g la r .  Por t an to ,  queda taxativamente prohibida l a  

abertura de nuevos caminos para dar acceso a paz  

celas rbsticas con obje to  de edifScar. 

- Que l a  impiantacidn de l  ed i f i c io ,  sea cual  fue ra  i : su  dimensidn y complejidad, se haga s i n  rebaja - 
de t i e r r a s  que pueda qi redar apar 







A r t Q .  137. - Condiciones es t6 t i caa r  

Las edi f icac iones  se const ru i rán  con loa  materia-- 

l e s  apropiados a su  carljotor y des t ino  y con plena 

adaptacibn a l  medio f$e ico  y l a  arquikectura tradk 

ciorlal de h local idad.  

Los c e r r a d e n t o s  de  l a s  parce las  se deberdn r e a l i -  

zar con piedras  de l  lugar  en a l t u r a s  no mayores de 

1.00 m, o mediante formacidn d e  s e to s  verdes o S) 

temas de va l l a  met&lica t ransparente.  



N O R M A S  E S P E C I F I C A S  

U N I D A D E S  D E  A C T U A C ~ I O N  



ZONA DE PLANEAMIENTO: LA TEJERA 

U N I D A D  DE ACTUACION NQ l .  

S U P E R F I C I E  APROXIMADA : 5 4 . 4 0 0  m2. 

0 0 0 3 3 8 9 1 5 3 1  
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m 
Oí3JETIVO: 

i 
Ordbnar l a  zona y proceder a s u  urbanizacidn con 

el fin de completar la trama urbana. 

m Obtener s u e l o  l i b r e  da uso  pdblico. 

1 CONDICIONES DE BLANEMXENTO: 

Dober6 realizarse Estudio de Deta l le  que cont- 

p l e  toda l a  unidad de actuaci6n.  

CONDICIONES DE BDIFICACION 

Sergn l a s  que definen l a s  normas correapondie~  1 
tes a l a  Zona €2, Rasidencial en Ensanche (pac 

cela 500 m2). L 
b 

CESI CINES: 

- Zona vnrde de dominio y uso pdblico: 5.000 m2. 

GESTX ON 8 1 
Sistema d e  actuaci6n por compensacibn. No podre 

concederse l i c e n c i a s  de edificaci6n en t a n t o  - 
no se hayan aprobado e l  Estudio de Deta l le ,  ej= 

cutado las obras da urbanización y se hubieren 

cedido en documento pifblico a favor d e l  Ayunta 

I miento los terrenos  de c e s i 6 n  m~uc5onados. 



Para ejecutar las obras de urbanizad6n deber6 

confeecionaree y tramitame el correspondiante 

Proyecto de Urbanizaci6n, ~egt ín  se e s t f p ~ i a  an 

el arttcuio 11 de estas Nomas. 





ZONA DE PLANEAMIENTO : LOS CERCADOS DE COLLADO. 

UNIDAD DE ACTUACION NQ 2. 

SUPERFICIE AI>ROXIMADA: 58.800 m2. 

OBJETIVO: Ordenar la zona, completar la urbanizacidn y obtener -- 
suelo f ibre de uso público. 





GESTXON : 

Sistema de actuacidn por compsnsacibn. No PO&& 

concederse nuevas l i cenc i a s  de edif icaaibn en 

t a n t o  no se hubiera cedido con documento pbbl& 

co a favor  de l  Ayuntamiento l o s  t e r renos  de ce 
..Ii 

ah6n mencionados. 

OBRAS DE URBANIZ A C i  ON t 

Lae obras de urbanizacibn comprende~dn l a s  de 

l o a  t e r r enos  de cesibn. 

- v i a l e s  totalmente acabados. 

- Suministro de agua, l u z  y se rv ia fos  ¿le a101 

t a r i l l a d o  hasba e l  punto prev ia to  de ac:ometida 

en l a  zona deatinada a dotaoiones. 

- ajardinamiento de les zonae verdes de dominio 

y uso pdblioo. 

MANTENIMIENTO Y CONSERVACION t 

Concluidas totalmente l a a  obras de urbanizaci6n 

a l  Ayuntamiento proceder4 a su  recepcibn. Ser6 

necesario l a  previa const i tucidn de una Entidad 

Urbanletica de Conservaci6n por 1- propieta-- 

r i o s  de l a  Unidad de Actuacibn, con obligacidn 

e s t a t u t a r i a  de conservar l a s  obras de urbaniza 

ci6n y rnantenidento de l a s  mfermas. 







ZONA DE PLANEAMIENTO: AREA SITUADA SOBRE CALLE VAQUEROS. 

UNIDAD DE ACTUACION NQ 5. - 

SUPERFICIE APROXIMADA : 5.570 -- m2. 

OBJETIVO: Ordenar la zona y proceder a su urbanizacibn. Obte- 

ner suelo libre de uso privado. 

CONDICIONES DE PLANEAMIENTO: 

Deberb rea l izarse Estudio de Detal le que contemple 

toda la unidad de actuacibn. Se definen las alinea- 

ciones interiores de la edificacibn. 

CONDICIONES DE EDIFICACION: 

Seran las que definen las normas correspondientes - 
para suelo urbano. La ocupacibn máxima de las parcg 

las serb la que resulte de respetar las alineacio-- 

nes interiores y exteriores de la edificaci6n defi- 

nidas en planos. 

CESIONES: Red Viaria. 

GESTION: Sistema de Actuacibn por Compensación. No podrd coc 

cederse licencias de edificación en tanto no se ha4 

yan aprobado el Esdudio de Detal le y ejecutadas las 

obras de urbanización. 



idmen y edif icaeibn. 

CESIONES t 

- Zonas verdest Z V l ,  ZV2 y 

- Zona C deatinada 

regir8 l a  ordenan 

- Red viar ia .  

OBJETLVO: 

Reduuir l a  densidad residenaial  y obtener l a s  

cesiones de especioa l ib res ,  v ia les  y t s r r e n o e  

para dotaoiones. 

CONDICIONES DE EDIMCACION t 

Serdn l a s  que a s  definen en l a 6  normas aorrea- 

pondientes a l a  zona E3. Residencial en Epuan- 

chs. 

- Parcela mínima t 640 d. 

- Altura mdximat 2 plantas. 

- Ocupacibn mdxima de l a  parcela: 2M 
- Edif icabi l idad m4xLarar O, 4 m2/m2. 

- Retranqueost an ter ior t  5 mts. 

posterior r 4 &s. 

l a t e r a l :  4 &s. 

,Las parcelas edificadas y recogidas en e s t a s  

N . S .  mantendrAn rus aatualee uondíciones de vo 





Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal 

kBecerril de la Sierra 1986 

aipabnTenaddiUWimo>l 
M l d b n i i * r n d  

Normas 
Comunidad de Madrid Urbanísticas 
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SSUBSlDIARIAS DE BECERRIL DE LA SIERRA 
L ',' * i-- , 

APTO PARA URBANIZAR 5 .-, 
c.'.. . S' . 
' & '  ,, 

I 

EDIFICABILI~ 
O B S E R V A C I O N E S  

Mts N? Plantas . 
TIPOLOGIA P R E V I S T A  

(4) En zona de of ic inas se autorizh dos pjiflt¿S.- 

Asiiuisno se permit ir6  cn banda parale la  a la . 

to d e l  uso res idencia l .  
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